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Информационное письмо – справка  

В соответствии с Государственным контрактом №328 от 20 ноября 2018 года, проведена 

оценка объектов оценки - движимое имущество в количестве 3 позиции. 

Цель оценки – определение рыночной стоимости объектов оценки. Предполагаемое 

использование результата оценки – высвобождение движимого военного имущества. 

В данном отчете Оценщиками было проведено исследование объектов оценки, социально-

экономическое развитие РФ, г. Санкт-Петербург, отраслевой обзор рынка объектов оценки, а также 

сделан обзор применяемых для оценки методов в рамках трех классических подходов, произведены 

все необходимые расчеты, согласованы результаты, и составлен в письменном  виде отчет об оценке. 

Определение рыночной стоимости проведено в соответствии с Федеральным Законом РФ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ, ФСО № 1 

«Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки»; ФСО № 2 «Цель оценки и 

виды стоимости»; ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке»; ФСО № 10 «Оценка машин и 

оборудования»; стандартами некоммерческого партнерства НП СРО «АРМО». 

Выводы, содержащиеся в отчете, основаны на информации, предоставленной Заказчиком, 

результатах исследования рынка, анализе технической, финансовой и прочей документации, на 

расчетах, нашем опыте и профессиональных знаниях. Разделы прилагаемого отчета об оценке не 

могут использоваться отдельно, а только в связи с полным текстом отчета, принимая во внимание все 

содержащиеся в нем допущения и ограничения. 

На основании представленной информации, проанализированной в приведенном отчете, мы 

пришли к следующему заключению, что по состоянию на 22 ноября 2018 года: 

рыночная стоимость объектов оценки – движимое имущество в количестве 3 позиции, составляет, 

с учетом НДС: 213 884 (двести тринадцать тысяч восемьсот восемьдесят четыре) руб. 57 коп. 

Пообъектная рыночная стоимость объектов оценки: 

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Количество 

Рыночная 

стоимость, с 

учетом НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость, без 

учета НДС, руб. 

1 Куртка шерстяная защитного цвета шт. 240 211 438,08 179 184,81 

2 Лом металлов (меди)1 кг. 6,5 2 245,45 1 902,93 

3 Лом металлов (алюминия)1 кг. 3 201,03 170,37 

Итого 213 884,57 181 258,11 

 

Всю информацию и анализ, использованные для определения итоговой стоимости, Вы 

найдете в соответствующих разделах отчета. Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке 

или по методике ее проведения, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

 

С уважением, 

Генеральный директор   

ООО «1Капиталь» 

 

 

М.П. 

В.С. Соломников 

 

                                                 
1 пп. 25 п.2 ст.149 НК РФ 
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1 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Табл. 1. Краткая информация, идентифицирующая объекты оценки 

I. Общая информация, идентифицирующая объекты оценки 

Вид объектов оценки Движимое имущество 

Объекты оценки 
движимое имущество в количестве 3 позиции, пообъектный перечень 

представлен в таблице 3 

Права на объекты оценки, 

учитываемые при определении 

стоимости объектов оценки 

Право собственности 

Правообладатель объектов оценки Санкт-Петербургский военный институт ВНГ РФ 

Имущественные права Право собственности (в соответствии с заданием на оценку) 

Сведения об обременениях 

(ограничениях) объектов оценки 
Представлены в Разделе №2 «Задание на оценку» 

Правоустанавливающие и 

правоудостоверяющие документы 

Перечень высвобождаемого движимого военного имущества (вещевого 

имущества и лома цветных металлов) 

Первоначальная стоимость, руб. Нет данных (не влияет на итоговые результаты оценки) 

Остаточная стоимость, руб. Нет данных (не влияет на итоговые результаты оценки) 

Текущее использование Не используется 

II. Данные об отчете 

Основание для проведения оценки 

Государственный контракт №328 от 20 ноября 2018 года, заключенный 

между ФКУ «СЗЦМТО Росгвардии» (Заказчик) и ООО «1Капиталь» 

(Исполнитель) 

Вид отчета об оценке Полный повествовательный отчет 

Порядковый номер отчета 686-1/ОД-2018 

Валюта оценки Российский рубль 

Цель оценки определение рыночной стоимости объектов оценки 

Предполагаемое использование 

результатов оценки и связанные с 

этим ограничения 

высвобождение движимого военного имущества 
Рекомендуемый срок использования результата оценки – в течение 
шести месяцев со дня составления отчета 

Вид стоимости Рыночная 

Дата оценки (дата проведения 

оценки, дата определения стоимости) 
22 ноября 2018 года 

Срок проведения оценки с 22 ноября 2018 года по 28 ноября 2018 года 

Дата составления отчета 28 ноября 2018 года 

Рыночный срок экспозиции 3 месяца (90 дней) 

Дата осмотра 22 ноября 2018 года 

Допущения и ограничения, на которых 

основывалась оценка 
Представлены в соответствующем разделе отчета 

Ограничения и пределы применения 

полученного результата 

Результаты расчета могут применяться исключительно в указанных 

выше целях и с учетом указанных в отчете допущений. Эффективный 

срок оценки – в течение шести месяцев с даты  составления отчета. 

III. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов, без учета НДС 

Подходы: Значение, руб. 

Затратный подход 1 позиция – 179 184,81 руб. 

Доходный подход Не применялся 

Сравнительный подход 2 позиции – 2 073,29 руб. 

IV. Итоговая величина стоимости объектов оценки 

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 
Количество 

Рыночная 

стоимость, с 

учетом НДС, 

руб. 

Рыночная 

стоимость, без 

учета НДС, руб. 

1 Куртка шерстяная защитного цвета шт. 240 211 438,08 179 184,81 

2 Лом металлов (меди) кг. 6,5 2 245,45 1 902,93 

3 Лом металлов (алюминия) кг. 3 201,03 170,37 

Итого 213 884,57 181 258,11 
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2 ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

 Табл. 2. Задание на оценку 

Наименование показателя Значение 

Вид объектов оценки Объекты движимого имущества 

Объекты оценки 
движимое имущество в количестве 3 позиции, пообъектный перечень 

представлен в таблице 3 

Права на объекты оценки, 

учитываемые при определении 

стоимости объектов оценки 

Право собственности 

Вид определяемой стоимости Рыночная 

Цель оценки определение рыночной стоимости объектов оценки 

Предполагаемое  

использование результатов 

оценки и связанные с этим 

ограничения 

высвобождение движимого военного имущества 
Рекомендуемый срок использования результата оценки – в течение шести 
месяцев со дня составления отчета 

Дата оценки 22 ноября 2018 года 

Степень детализации работ по 

осмотру 
Полный 

Порядок и сроки предоставления 

заказчиком необходимых для 

проведения оценки материалов и 

информации 

Документы предоставлены в электронном виде на дату оценки 

Перечень передаваемых 

документов 

Перечень высвобождаемого движимого имущества (лома черных и цветных 

металлов) 

Срок проведения оценки 5 (пять) рабочих дня 

Заказчик ФКУ «СЗЦМТО Росгвардии» 

Правообладатель Санкт-Петербургский военный институт ВНГ РФ 

Имущественные права Право собственности 

Обременения объектов оценки Не зарегистрированы  

Требования к проведению  

оценки 

При проведении оценки могут быть использованы 

затратный/сравнительный/доходный подходы оценки либо обоснован отказ 

от использования. Оценщики вправе самостоятельно определять в рамках 

каждого из подходов к оценке конкретные методы оценки. 

Общие требования к  

отчету об оценке 

Строгое соответствие требованиям Федерального закона № 135-ФЗ от 29 

июля 1998 года «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», 

Федеральным стандартам оценки, обязательным к применения при 

осуществлении оценочной деятельности («Общие понятие оценки, подходы 

к оценки и требования к проведения оценки (ФСО №1)»; «Цель оценки и 

виды стоимости (ФСО №2)»; «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)»; 

«Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО №10)»; «правилам 

некоммерческого партнерства СРО «АРМО». 

Результаты оценки должны быть представлены Заказчику в виде 

письменного Отчета об оценке объектов оценки. 

Отчет должен быть пронумерован постранично, прошит, скреплен печатью, 

а также подписан Исполнителем и Оценщиком. 

Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка: 

1. 

Оценщик не несет ответственности за исчерпывающее юридическое описание прав на оцениваемое 

имущество или за вопросы, связанные с рассмотрением прав на оцениваемое имущество. Права на 

оцениваемое имущество считаются достоверными и достаточными для рыночного оборота объектов 

оценки. Оцениваемое имущество считается свободным от каких-либо претензий или обременений, кроме 

оговоренных в Задании на оценку. 
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Табл. 3. Перечень оцениваемого имущества 

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Количество 

Качественное 

(техническое) 

состояние 

Юридическое лицо, в 

оперативном управлении 

которого находится 

имущество 

Местонахожде

ние (полный 

адрес) 

1 
Куртка шерстяная 

защитного цвета 
шт. 240 1 категория 

Санкт-Петербургский 

военный институт ВНГ РФ 

198206, Санкт-

Петербург, ул. 

Летчика 

Пилютова, д. 1, 

2 Лом металлов (меди) кг. 6,5 н/д 
Санкт-Петербургский 

военный институт ВНГ РФ 

198206, Санкт-

Петербург, ул. 

Летчика 

Пилютова, д. 1, 

3 Лом металлов (алюминия) кг. 3 н/д 
Санкт-Петербургский 

военный институт ВНГ РФ 

198206, Санкт-

Петербург, ул. 

Летчика 

Пилютова, д. 1, 
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3 СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКАХ 

Табл. 4. Данные об Оценщиках и Заказчике 

Данные о Заказчике 

Полное и краткое 

наименование юридического 

лица 

Федеральное казенное учреждение "Северо-Западный центр материально-

технического обеспечения Федеральной службы войск национальной гвардии 

Российской Федерации" (ФКУ «СЗЦМТО Росгвардии») 

ОГРН, дата присвоения 1177847125664, дата присвоения 06.04.2017 г. 

Юридический адрес 199034 г. Санкт-Петербург, 17 линия В.О., дом 4-6 

ИНН / КПП 7801330490 / 780101001 

Банковские реквизиты 

УФК по г. Санкт-Петербургу (ФКУ «СЗЦМТО Росгвардии», л/с 03721F91210) 

р/с № 40105810400000010001 в 

Северо-Западном ГУ Банка России,  

г. Санкт-Петербург  

БИК 044030001 

Данные об Оценщиках 

Соломников Дмитрий Валентинович 

Документы, 

подтверждающие получение 

профессиональных знаний в 

области оценочной 

деятельности 

 Диплом о профессиональной переподготовке: серия ПП-I № 567048 от 02 

июля 2010 года «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», Санкт-

Петербургский государственный инженерно – экономический университет; 

 Свидетельство о повышении квалификации: регистрационный № 132 по 

программе «Экспертиза отчетов об оценке и экспертиза для суда», 2013 г., АНО 

«Центр дополнительного профессионального образования «АВЕРС». 

Информация о членстве в 

саморегулируемой 

организации оценщиков 

Является членом некоммерческого партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ 

ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ», 

регистрационный № 1828 от 06.08.2010 г. 

Местонахождение 

саморегулируемой 

организации оценщиков  

(почтовый адрес) 

Москва, ул. Суворовская, д. 19, стр. 1, БЦ Галатекс, 4 этаж, Москва, 107023 

(115184, Москва, а/я 10) 

Информация о 

квалификационных 

аттестатах 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности «Оценка 

движимого имущества» № 005312-2 от 16.03.2018 г. 

Сведения о страховании 

гражданской 

ответственности оценщика 

Гражданская ответственность оценщика застрахована: в ОАО 

"АльфаСтрахование" на сумму 3 000 000 рублей, страховой полис № 

78875/776/00008/8 от 24.10.2018 г., срок действия 02.11.2018 г. - 01.11.2019 г. 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 
С 2007 года 

Местонахождение 

(почтовый адрес) оценщика 
г. Санкт-Петербург, Заставская улица, д. 33, лит. Ж (БЦ «Альфа»), оф. 206/3 

Номер контактного 

телефона 
+7-812-385-05-33 

Адрес электронной почты 01@3850533.ru 

Сведения о независимости 

оценщика 

Настоящим оценщик Соломников Дмитрий Валентинович подтверждает полное 

соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального 

закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении 

настоящего отчета об оценке. 

Оценщик Соломников Дмитрий Валентинович не является учредителем, 

собственником, акционером, должностным лицом или работником юридического 

лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. 

Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик Соломников Дмитрий Валентинович не имеет в отношении объекта 

оценки вещных или обязательственных прав вне договора и не является 

участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, равно как 

и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от 

итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об 

оценке. 

Соломников Валентин Степанович 

Документ,  Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 177833, «Оценка 
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подтверждающий 

получение 

профессиональных знаний в 

области оценочной 

деятельности 

стоимости предприятия (бизнеса)», выдан 25.07.2002 года; 

 Свидетельство о повышении квалификации, выданное Санкт-Петербургским 

Государственным Университетом, регистрационный номер 35 от 2005 года; 

 Свидетельство о повышении квалификации, выданное Санкт-Петербургским 

Государственным Университетом, регистрационный номер 174 от 2008 года; 

 Свидетельство о повышении квалификации, выданное Российской Академией 

Правосудия, регистрационный номер 26-А от 2011 года. 

 Удостоверение о повышении квалификации 7827 00028309 от 05.12.2015 г. 

Информация о членстве в 

саморегулируемой 

организации оценщиков 

Является членом некоммерческого партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ 

ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ», 

регистрационный № 497 от 01.10.2007 г. 

Информация о 

квалификационных 

аттестатах 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности «Оценка 

движимого имущества» № 005318-2 от 16.03.2018 г. 

Местонахождение 

саморегулируемой 

организации оценщика  

(почтовый адрес) 

Москва, ул. Суворовская, д. 19, стр. 1, БЦ Галатекс, 4 этаж, Москва, 107023 

(115184, Москва, а/я 10) 

Сведения о страховании 

гражданской 

ответственности оценщика 

Гражданская ответственность оценщика застрахована: в ОАО 

"АльфаСтрахование" на сумму 3 000 000 рублей, страховой полис № 

78875/776/00007/8 от 24.10.2018 г., срок действия 02.11.2018 г. - 01.11.2019 г. 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 
С 2001 года 

Местонахождение 

(почтовый адрес) оценщика 
г. Санкт-Петербург, Заставская улица, д. 33, лит. Ж (БЦ «Альфа»), оф. 206/3 

Номер контактного 

телефона 
+7-812-385-05-33 

Адрес электронной почты 01@3850533.ru 

Сведения о независимости 

оценщика 

Настоящим оценщик Соломников Валентин Степанович подтверждает полное 

соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального 

закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении 

настоящего отчета об оценке. 

Оценщик Соломников Валентин Степанович не является учредителем, 

собственником, акционером, должностным лицом или работником юридического 

лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. 

Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик Соломников Валентин Степанович не имеет в отношении объекта 

оценки вещных или обязательственных прав вне договора и не является 

участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, равно как 

и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от 

итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об 

оценке. 

Данные о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор (Исполнителе) 

Организационно – правовая 

форма юридического лица 
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное и краткое 

наименование юридического 

лица 

Общество с ограниченной ответственностью «1Капиталь» (ООО «1Капиталь») 

ИНН/ КПП 7807334205/ 781001001 

Основной государственный 

 регистрационный номер 
1089847138765, дата присвоения: 08 апреля 2008 года 

Адрес место нахождения 

исполнителя 

г. Санкт-Петербург, Заставская улица, д. 33, лит. Ж (БЦ «Альфа»), оф. 206/3, 

тел./факс (812) 38-505-33 

Банковские реквизиты 

р/сч 40702810100170000194 в Филиале Северо-Западный ПАО Банка «ФК 

Открытие» 

к/сч 30101810540300000795 

БИК 044030795 

Сведения о страховом 

полисе Исполнителя 

Страхование ответственности при осуществлении оценочной деятельности 

застраховано ОСАО «Ингосстрах» на сумму 100 000 000 руб., договор     № 433-



 

Отчет №686-1/ОД-2018 10 

 

191-063495/18 страхования ответственности юридического лица, заключающего 

договоры на проведение оценки от 14.09.2018 г., Срок действия Договора: 

01.10.2018 г. – 30.09.2019 г. 

Сведения о независимости 

юридического лица, с 

которым оценщик заключил 

трудовой договор: 

Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «1Капиталь» 

подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 

16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации». 

Общество с ограниченной ответственностью «1Капиталь» подтверждает, что не 

имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 

аффилированным лицом заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не 

зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем 

отчете об оценке. 

Данные о привлекаемых экспертах 

Сторонние специалисты, 

привлекаемые к проведению 

оценки в рамках 

интервьюирования 

Непосредственно к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке никакие 

сторонние организации и специалисты (в том числе оценщики) не привлекались. 

Обращение к сторонним организациям или специалистам происходило лишь в 

рамках использования их баз данных и знаний в качестве источников 

информации. Сведения обо всех специалистах (организациях), информация от 

которых была получена и использована в настоящем Отчете (в качестве 

консультирования), указаны далее по тексту в соответствующих разделах Отчета. 

Квалификация привлекаемых специалистов (работников организаций), 

используемая только в целях получения открытой информации, признается 

достаточной – соответственно, данные специалисты (работники организаций) 

могут быть привлечены в качестве источников информации, обладающей 

необходимой степенью достоверности. 
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4 ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

При проведении оценки использовались стандарты и правила оценочной деятельности: 

1. обязательные к применению при осуществлении оценочной деятельности: 

 Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ 

от 29 июля 1998 года; 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития 

России от 20 мая 2015 года № 297; 

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 298; 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 299; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 

10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 328. 

2. обязательные к применению оценщиками, являющимися членами некоммерческого 

партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ 

МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ»: 

 Стандарты некоммерческого партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ 

АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ» 2.01-2008. 
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5 ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ 

Отчет об оценке представляет собой мнение Оценщиков в отношении рыночной стоимости 

объектов оценки.  

При выполнении настоящей работы Оценщики исходили из следующих предположений, 

допущений и ограничений: 

1. Оценщики не несут ответственности за исчерпывающее юридическое описание прав на 

оцениваемое имущество или за вопросы, связанные с рассмотрением прав на оцениваемое 

имущество. Наличие прав на оцениваемое имущество предполагается, информация считается 

достоверной и достаточной для рыночного оборота оцениваемого объекта. Оцениваемое имущество 

считается свободным от каких-либо претензий или обременений, кроме оговоренных в отчете. 

2. Оценщики провели визуальный осмотр объектов оценки. Оценщики не несут 

ответственности за не выявленные дефекты состояния объектов, которые невозможно обнаружить 

путем обычного визуального осмотра или при изучении технической документации. Таким образом, 

предполагается, что отсутствуют какие-либо скрытые дефекты, оказывающие влияние на 

оцениваемую стоимость, за исключением обнаруженных. 

3. Проверка технической документации, юридических документов, финансовых и иных 

данных, предоставленных Заказчиком, не проводилась. Указанная информация принята как 

достоверная. 

4. Сведения, полученные Оценщиками и содержащиеся в отчете, считаются достоверными. 

Однако Оценщики не могут гарантировать абсолютную точность информации, поэтому в тех 

случаях, когда это необходимо, указывается источник информации. 

5. Настоящий отчет содержит профессиональное мнение Оценщиков относительно рыночной 

стоимости оцениваемого имущества для указанных целей на дату оценки и не является гарантией 

того, что рыночная стоимость оцениваемого имущества будет совпадать с арендной платой на 

свободном рынке. Оценщики не принимают на себя никакой ответственности за изменение 

политических, административных, экономических, юридических и иных факторов, которые могут 

возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную 

стоимость оцениваемого имущества. 

6. От Оценщиков не требуется появляться или свидетельствовать в суде по поводу 

произведенной оценки иначе как по официальному вызову суда. 

7. Оценка была произведена только для указанных целей. Настоящий отчет действителен 

только в полном объеме. 

8. Наименование объектов оценки принято на основании документов, предоставленных 

Оценщикам. 

9. Комплексное заключение о техническом состоянии и комплектности объектов может 

быть сделано только после проведения технической экспертизы, которая выполняется 

специализированными организациями (деятельность лицензируется) и не входит в обязанности 

Оценщиков при проведении работы по оценке. 

10. Оценка проводится в предположении, что объекты исправно функционирует и на дату 

оценки проведение ремонтных работ не требовалось. 

11. Оценщики не могут разглашать содержание настоящего отчета в целом или по частям без 

предварительного письменного согласования с Заказчиком. 

12. Результат оценки представлен в российских рублях, с учетом НДС. 

13. Мнение Оценщиков действительно на дату оценки. В соответствии с действующим 

законодательством, регламентирующим оценочную деятельность итоговые величины рыночной 

стоимости Объектов оценки, указанные в Отчете об оценке, являются рекомендуемыми для принятия 

управленческих решений в течение шести месяцев с даты составления Отчета, за исключением 

случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
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6 ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В 

ОТЧЕТЕ 

6.1. ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ 

1. Аналог объектов оценки 

Сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим 

характеристикам объектам оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся 

при сходных условиях. 

2. Дата проведения оценки, дата определения стоимости, дата оценки 

Дата проведения оценки, дата определения стоимости, дата оценки - календарная дата, по 

состоянию на которую определяется стоимость объектов оценки.  

В настоящем отчете дата проведения оценки, дата оценки и дата определения стоимости 

имеют одинаковое толкование. 

3. Износ 

Износ – это потеря имуществом стоимости с течением времени под действием различных 

факторов. Необходимо различать термины «износ» в экономической науке и «амортизация» в 

бухгалтерском учете. Существует три типа износа: 

Физический износ – уменьшение стоимости имущества, вследствие потери его элементами 

своих первоначальных свойств. 

Функциональное устаревание – уменьшение стоимости имущества, вследствие 

несоответствия его характеристик современным требованиям рынка. 

Внешнее, экономическое устаревание – уменьшение стоимости имущества, вследствие 

изменения условий окружающей среды. 

4. Имущество 

Имущество – объекты окружающего мира, обладающие полезностью, и права на них. 

Имущество движимое – имущество, включающее в себя материальные и нематериальные 

объекты, которые характеризуются возможностью быть перемещенными. Машины, оборудование и 

транспортные средства являются объектами движимого имущества - они не связаны жестко с землей, 

они могут быть перемещены в другое место, могут быть отдельно стоящими и функционально 

самостоятельными, а могут находиться во взаимосвязи и образовывать технологические комплексы. 

Эти свойства отличают их от объектов недвижимого имущества. 

5. Итоговая величина стоимости объектов оценки 

Итоговая величина стоимости объектов оценки - величина стоимости объектов оценки, 

полученная как итог обоснованного Оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости 

объектов оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

6. Ликвидационная стоимость объектов оценки 

Расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данные объекты 

оценки могут быть отчужден за срок экспозиции объектов оценки, меньший типичного срока 

экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по 

отчуждению имущества. 

7. Ликвидность 

Характеристика того, насколько быстро можно продать по цене адекватной рыночной 

стоимости имущества на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют 

разумно, располагая всей необходимой информацией, а на сделке не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства. 

8. Метод оценки 

Метод оценки - способ расчета стоимости объектов оценки в рамках одного из подходов к 

оценке. 

9. Объекты оценки 

Объекты оценки – объекты, к которым относятся:  
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 отдельные материальные объекты (вещи);  

 совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество 

определенного вида (движимое или недвижимое, в том числе предприятия);  

 право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из 

состава имущества;  

 права требования, обязательства (долги);  

 работы, услуги, информация;  

 иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 

Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

10. Оценочная деятельность 

Под оценочной деятельностью понимается деятельность субъектов оценочной деятельности, 

направленная на установление в отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости. 

11. Подходы к оценке 

Подходы к оценке – совокупность методов определения стоимости объектов оценки. Подходы 

разделены по трем основным принципам определения стоимости:  

 затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения 

объекта оценки, с учетом его износа;  

 сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, 

основанных на сравнении объектов оценки с аналогичными объектами, в отношении 

которых имеется информация о ценах сделок с ними;  

 доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, 

основанных на определении ожидаемых доходов от объектов оценки. 

12. Показатель ликвидности  

Характеристика ликвидности, которая зависит от возможности реализации и прогнозируемого 

срока продажи.  

13. Право собственности 

Право собственности – право собственника владеть, пользоваться и распоряжаться своим 

имуществом. К правам собственности относятся:  

 право совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не 

противоречащие закону и правовым актам и не нарушающие права и охраняемые 

законом интересы других лиц;  

 право отчуждать свое имущество в собственность другим лицам;  

 право передавать свои права владения, пользования и распоряжения имуществом; 

право отдавать имущество в залог. 

14. Процедура оценки имущества 

Процедура оценки имущества – совокупность приемов, обеспечивающих процесс сбора и 

анализа данных, проведения расчетов стоимости имущества и оформления результатов оценки. 

15. Риск ликвидности 

Это риск, связанный с отсутствием возможности реализовать имущество в необходимо 

короткие сроки по рыночной цене. 

16. Собственность 

Собственность - юридическое понятие, представляющее собой совокупность прав владения. 

Для того чтобы различать собственность как материальное понятие и собственность как 

юридический термин, как правило, к юридическому термину добавляется: право собственности. 

Слово «собственность», употребляемое без дополнительных уточнений, может относиться как к 

движимому, так и недвижимому имуществу.  

17. Стоимость 
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Стоимость - экономическое понятие, устанавливающее взаимоотношения между товарами и 

услугами, доступными для приобретения, и теми, кто покупает. Стоимость является не историческим 

фактом, а оценкой ценностей конкретных товаров и услуг в конкретный момент времени и месте. 

Экономическое понятие стоимости выражает рыночный взгляд на выгоду, которую имеет обладатель 

данного товара или клиент, которому оказывают данную услугу. Стоимость любого имущества 

можно определить через некоторое количество какой-либо другой вещи, как правило, имеются в виду 

деньги, на которое оно может быть обменено, или через сумму доходов, которых это имущество 

принесет в будущем своему владельцу. Данное общее определение стоимости по-своему 

формулируется каждым из участников экономических отношений, преследующим свои собственные 

цели (банки, страховые компании, инвесторы и т. д.). Отсюда возникает целый ряд определений 

стоимости, существующих в современной экономике, таких как рыночная, инвестиционная, 

ликвидационная и другие.  

6.2. ЦЕЛЬ ОЦЕНКИ. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ОЦЕНИВАЕМОЙ СТОИМОСТИ 

Согласно условиям договора на оценку в настоящем отчете определена рыночная стоимость 

объектов оценки - движимое имущество в количестве 3 позиции. Предполагаемое использование 

результата оценки - высвобождение движимого военного имущества. 

В соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» № 135-ФЗ от 29 июля 1998 года, при определении рыночной стоимости объекта оценки 

определяется наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на дату 

оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 

располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной 

для аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объекты оценки представлены на 

открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом 

срок экспозиции объектов на рынке должны быть достаточным для привлечения внимания 

достаточного числа потенциальных покупателей. Разумность действий сторон сделки означает, что 

цена сделки – наибольшая из достижимых по разумным соображениям цен для продавца и 

наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен для покупателя. Полнота располагаемой 

информации означает, что стороны сделки в достаточной степени информированы о предмете 

сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в 

соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объектах оценки, доступным на 

дату оценки. 

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются 

мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку. 
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7 ЭТАПЫ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

7.1. ЭТАПЫ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

В соответствии с ФСО № 12 (разд. V «Требования к проведению оценки», п. 16) процесс 

оценки состоит из последовательно выполняемых этапов: 

 заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

 установление количественных и качественных характеристик оцениваемой 

недвижимости; 

 анализ рынка, к которому относится оцениваемая недвижимость; 

 выбор и обоснование подходов к оценке и методов оценки в рамках каждого из подходов; 

 расчет стоимости имущественного права владения и пользования на объекты оценки в 

рамках каждого из выбранных подходов к оценке; 

 согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение 

итоговой стоимости имущественного права владения и пользования на объекты оценки; 

 составление и передача Заказчику Отчета об оценке. 

В ходе определения рыночной стоимости объектов оценки Оценщиками были проведены 

следующие мероприятия: 

Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку: первый этап 

выполнения работ, состоит в заключение договора с Заказчиком оценки, включая составление и 

согласование задания на оценку, и передачу документов Оценщикам (список документов приведен в 

п. 7.2 «Перечень документов, используемых Оценщиками»). Также на данном этапе составляется 

план работ, в соответствии с которым проводятся последующие мероприятия по определению 

стоимости имущественного права владения и пользования оцениваемого имущества. 

Установление количественных и качественных характеристик объектов оценки: 

Исполнителем проводится идентификация объектов оценки, фиксируются наиболее значимые 

физические и технико-экономические характеристики объектов оценки. Анализируются документы, 

переданные Заказчиком. 

Анализ рынка, к которому относится оцениваемый объект: осуществляется сбор данных 

путем изучения соответствующей документации, публикаций в сети Интернет, другими 

Оценщиками. Анализируется социально-экономическое развитие Российской Федерации, г. Санкт-

Петербург, а также состояние отраслевого рынка объектов оценки. В рамках исследования была 

изучена вся необходимая для оценки информация. 

Выбор и обоснование подходов к оценке и методов оценки в рамках каждого из подходов: 

был сделан обзор применяемых для оценки методов в рамках трех классических подходов 

(затратного, сравнительного и доходного). Проанализирована возможность применения или 

обоснован отказ от того или иного подхода. 

Расчет рыночной стоимости имущественного права владения и пользования объектов 

оценки в рамках каждого из выбранных подходов к оценке: на основе выбранных в предыдущем 

пункте методов оценки, производятся все необходимые расчеты в программном пакете «Excel». 

Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение 

итоговой стоимости имущественного права владения и пользования объектов оценки: на данном 

этапе согласовываются все результаты, полученные на предыдущих этапах, в том числе проверяется 

логика расчетов, соответствие использованных в расчете цифр данным из анализа рынка, значение 

итоговой арендной платы. 

Составление и передача Заказчику Отчета об оценке: все предыдущие пункты обобщенно 

излагаются в виде письменного Отчета об оценке. 

                                                 
2 Приказ об утверждении федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки 

(ФСО № 1)». Министерство экономического развития и торговли Российской Федерации, от 20.05.2015, № 297. 
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7.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ИНЫХ ПРИВЛЕКАЕМЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ ОРГАНИЗАЦИЯХ 

И СПЕЦИАЛИСТАХ 

Непосредственно к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке никакие сторонние 

организации и специалисты (в том числе оценщики) не привлекались. Обращение к сторонним 

организациям или специалистам происходило лишь в рамках использования их баз данных и знаний 

в качестве источников информации.  

Сведения обо всех специалистах (организациях), информация от которых была получена и 

использована в настоящем Отчете (в качестве консультирования), указаны далее по тексту в 

соответствующих разделах Отчета. Квалификация привлекаемых специалистов (работников 

организаций), используемая только в целях получения открытой информации, признается 

достаточной – соответственно, данные специалисты (работники организаций) могут быть 

привлечены в качестве источников информации, обладающей необходимой степенью достоверности. 

Табл. 5. Сведения о привлекаемых специалистах 

Наименование организации/ФИО специалиста Специалисты в рамках настоящей оценки не привлекались 

Квалификация привлекаемых специалистов - 

Степень участия привлекаемых специалистов - 

Обоснование необходимости привлечения - 

ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКАМИ 

Перечень использованных для проведения оценки данных с указанием источников их 

получения представлен ниже в таблице. 

Табл. 6. Перечень использованных данных 

Тип данных Источники получения 

Характеристики объектов оценки Материалы, предоставленные Заказчиком. 

Краткий обзор социально-экономической 

ситуации в Российской Федерации 

Информация, размещенная на сайте: 

http://www.eeg.ru/; http://www.cbr.ru/; http://www.rusbonds.ru; 

www.gks.ru; www.economy.gov.ru; https://www.ibgroup.ru 

Краткий обзор социально-экономической 

ситуации в г. Санкт-Петербург 

Информация, размещенная на сайте:  

http://petrostat.gks.ru/ 

Отраслевой обзор рынка объектов оценки 
Информация, размещенная на сайте:  

https://ruslom.com/; http://expert.ru; https://www.rbc.ru 

Данные об объектах аналогах, применяемых 

при расчете стоимости 

Информация, размещенная на сайтах:  

Объекты аналоги, использованные при проведении оценки 

представлены в Приложении № 2 к Отчету. 

Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объектов оценки, 

предоставленные Заказчиком: 

№ п/п Наименование документа 

1 
Перечень высвобождаемого движимого военного имущества (вещевого имущества и лома цветных 

металлов) 

Копии документов размещены в Приложении №1 к Отчету. 

7.4. ДОСТОВЕРНОСТЬ И ДОСТАТОЧНОСТЬ ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

ИНФОРМАЦИИ 

Информация считается достаточной, если использование дополнительной информации не 

ведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки объектов 

оценки, а также не ведет к существенному изменению итоговой величины стоимости объектов 

оценки3. При проведении оценки были подробно исследованы объекты оценки, проведен анализ 

данных, предоставленных Заказчиком, изучены соответствующие сегменты рынка. В результате 

анализа информации, используемой при проведении оценки, Оценщики пришли к выводу, что 

увеличение объема информации существенно не влияет на величину стоимости объектов оценки, что 

подтверждает достаточность информации. 

                                                 
3 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», утвержденным Приказом Минэкономразвития России 

от 20.05.2015 года № 297. 

http://www.eeg.ru/
http://www.cbr.ru/
http://www.rusbonds.ru/
http://www.gks.ru/
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Информация считается достоверной, если данная информация соответствует 

действительности и позволяет пользователю отчета об оценке делать правильные выводы о 

характеристиках, исследовавшихся Оценщиками при проведении оценки и определении итоговой 

величины стоимости объектов оценки, и принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные 

решения. Достоверность информации, полученной из сети Интернет, и используемой при проведении 

оценки, подтверждалась путем проведения телефонных переговоров с официальными дилерами, а 

также компаниями, занимающихся продажей специальной техники на вторичном рынке. На всю 

приведенную в отчете информацию приведены ссылки, что позволяет пользователю отчета делать 

правильные выводы о характеристиках, исследовавшихся оценщиками при проведении оценки и 

определении итоговой величины стоимости объектов оценки. 
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8 ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

Описание объектов оценки, составлено на основании предоставленных Заказчиком данных. 

Объекты оценки представляют собой - движимое имущество в количестве 3 позиции. Объектами 

оценки являются отдельные (позиционные) единицы движимого имущества. Перечень движимого 

имущества приведен в таблице ниже. 

Табл. 7. Перечень объектов оценки 

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Количество 

Качественное 

(техническое) 

состояние 

Юридическое лицо, в 

оперативном управлении 

которого находится имущество 

Местонахождение 

(полный адрес) 

1 
Куртка шерстяная 

защитного цвета 
шт. 240 1 категория 

Санкт-Петербургский военный 

институт ВНГ РФ 

198206, Санкт-

Петербург, ул. Летчика 

Пилютова, д. 1, 

2 
Лом металлов 

(меди) 
кг. 6,5 н/д 

Санкт-Петербургский военный 

институт ВНГ РФ 

198206, Санкт-

Петербург, ул. Летчика 

Пилютова, д. 1, 

3 
Лом металлов 

(алюминия) 
кг. 3 н/д 

Санкт-Петербургский военный 

институт ВНГ РФ 

198206, Санкт-

Петербург, ул. Летчика 

Пилютова, д. 1, 

Табл. 8. Балансовая стоимость объектов оценки 

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 
Количество 

Балансовая 

стоимость за 1 ед. 

(руб.) 

Балансовая 

стоимость (руб.) 

1 Куртка шерстяная защитного цвета шт. 240 884,71 212 330,40 

2 Лом металлов (меди) кг. 6,5 275 1 787,50 

3 Лом металлов (алюминия) кг. 3 79,6 238,8 

Визуальный осмотр был проведен помощником оценщика 22 ноября 2018 года (Никулиной 

Еленой, конт. тел.: 8 (961) 350-67-44) в присутствии представителя Заказчика. 

Табл. 9. Фотографии объектов оценки 

  
Фото № 1 Куртка шерстяная защитного цвета Фото № 2 Куртка шерстяная защитного цвета 

  
Фото № 3 Куртка шерстяная защитного цвета Фото № 4 Куртка шерстяная защитного цвета 
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Фото № 5 Объекты оценки Фото № 6 Лом металлов (меди) 

  
Фото № 7 Лом металлов (меди) Фото № 8 Лом металлов (алюминия) 

  
Фото № 9 Лом металлов (алюминия) Фото № 10 Лом металлов (алюминия) 

  
Фото № 11 Лом металлов (алюминия) Фото № 12 Лом металлов (алюминия) 
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9 АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ, А ТАКЖЕ АНАЛИЗ ДРУГИХ 

ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К 

ОБЪЕКТАМ ОЦЕНКИ, НО ВЛИЯЮЩИХ НА ИХ СТОИМОСТЬ 

Стоимость объектов оценки в значительной мере определяется текущей рыночной ситуацией, 

которая формирует спрос и предложение оцениваемое имущество. Поэтому в настоящем Отчете 

представлен анализ всех факторов рыночной ситуации, которые могут повлиять на итоговую 

величину стоимости объектов оценки. 

Анализ рынка объектов оценки выполняется в следующей последовательности: 

 анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 

стране и регионе расположения объектов оценки на рынок оцениваемого имущества, в том 

числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки; 

 определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. Если 

рынок неразвит и данных, позволяющих составить представление о ценах сделок и (или) 

предложений с сопоставимыми объектами, недостаточно, допускается расширить масштаб 

исследования за счет подобных сфер, схожих по экономическим характеристикам с 

оцениваемым объектом; 

 анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами из 

сегментов рынка, к которым может быть отнесено оцениваемое имущество при 

фактическом, а также при альтернативных вариантах их использования, с указанием 

интервала значений цен; 

 анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых 

объектов; 

 основные выводы относительно рынка в сегментах, необходимых для оценки 

объектов, например, динамика рынка, спрос, предложение, объем продаж, емкость рынка, 

мотивации покупателей и продавцов, ликвидность, колебания цен на рынке оцениваемого 

имущества и другие выводы.  

Объем исследований определяется Оценщиками исходя из принципа достаточности 

9.1. КРАТКИЙ ОБЗОР СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Ниже приведен краткий обзор экономических показателей развития РФ. 

Табл. 10. Экономические показатели 

Показатели Значения Источник информации 

Макроэкономические показатели 

Период Сен. 17 Сен. 18 

Экономическая 

экспертная группа 

Министерство финансов 

(обзор экономических 

показателей от 

24.10.2018 г.), 

http://www.eeg.ru 

Рост потребительских цен, % -0,1 0,2 

Рост цен производителей, % 1,5 0,2 

Рост денежной базы, % 7,9 0,0 

Реальное удорожание рубля по сравнению с долларом США, % 2,7 -2,2 

Изменение реального эффективного курса рубля к иностранным 

валютам, % 
2,2 -2,4 

ВВП, млрд. руб. 8547 9038 

Средняя цена нефти «Юралс», долл. США/баррель 54,2 70,8 

Период 

Авг. 18  в 

% к авг. 

2017 

Авг. 18 в 

% к авг. 

2018 

Индекс выпуска товаров и услуг по базовым видам 

экономической деятельности, % 
101,1 104,7 

Индекс промышленного производства, % 102,7 102,7 

Показатели финансового рынка 

Курс валюты Доллар США  67,6661 Центральный банк 

http://www.eeg.ru/
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Показатели Значения Источник информации 

- среднее значение с 01.09.2018 по 30.09.2018, руб./ 1 долл. США 

- минимальное значение с 01.09.2018 по 30.09.2018, руб./ 1 долл. 

США 

- максимальное значение с 01.09.2018 по 30.09.2018, руб./ 1 долл. 

США 

65,5906 

69,9744 

Российской Федерации, 

http://www.cbr.ru/ 

Курс валюты Евро  

- среднее значение с 01.09.2018 по 30.09.2018, руб./ 1 евро 

- минимальное значение с 01.09.2018 по 30.09.2018, руб./ 1 евро  

- максимальное значение с 01.09.2018 по 30.09.2018, руб./ 1 евро 

78,8998 

76,2294 

81,3942 

Центральный банк 

Российской Федерации, 

http://www.cbr.ru/ 

Ключевая ставка Центрального банка Российской Федерации, 

% 
7,50 

Банк России, 

http://www.cbr.ru/ 

Ставка доходности по 30-летним облигациям федерального займа (ОФЗ), которая по 

состоянию на 22 ноября 2018 года составила 8,91%4. Расчеты бескупонной доходности 

осуществляются ММВБ на основании результатов торгов ОФЗ по методике, разработанной 

совместно с Банком России. 

Прогнозные значения инфляции на основании «Прогноза долгосрочного социально-

экономического развития Российской Федерации на период до 2030 года»5 и документа «Сценарные 

условия, основные параметры прогноза социально-экономического развития Российской Федерации  

и предельные уровни цен (тарифов) на услуги компаний инфраструктурного сектора на 2017 год и на 

плановый период 2018 и 2019 годов», подготовленных Министерством Экономического Развития 

Российской Федерации6. 

Табл. 11. Прогнозные значения инфляции на период 2018-2030 гг. 

Год - 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

Инфляция (ИПЦ) - 4,5% 4,0% 5,0% 3,9% 3,9% 3,9% 

Год 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 

Инфляция (ИПЦ) 3,9% 3,9% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 2,7% 

9.2. КРАТКИЙ ОБЗОР СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 

Основные показатели социально-экономического развития г. Санкт-Петербург 

характеризовались следующими данными. 

Табл. 12. Основные показатели социально-экономического развития, млн. руб.  

Показатели 

Абсолютные данные 
В % к соответствующему 

периоду предыдущего года 
Справочно: 

сентябрь 
январь-

сентябрь 
сентябрь 

январь-

сентябрь 

январь-сентябрь 

2017 в % к 

январю- сентябрю 

2016 

Оборот организаций (в 

действующих ценах), млрд. рублей 
974,8 8911,2 111,0 112,8 105,1 

Индекс промышленного 

производства, % 
х х 105,1 104,2 103,6 

Объем работ по виду 

деятельности «строительство» 
51,2 379,5 101,4 103,1 67,2 

Ввод в действие жилых домов, 

тыс. кв.м 
138,0 1423,3 55,8 64,5 112,3 

Объем услуг по транспортировке 

и хранению (без субъектов малого 

предпринимательства в 

действующих ценах) 

60,5 509,7 115,9 112,6 102,3 

Объем услуг в сфере 

телекоммуникаций (без 
10,8 94,4 104,1 104,8 106,4 

                                                 
4 http://cbr.ru/hd_base/zcyc_params/ 
5 http://www.economy.gov.ru/wps/wcm/connect/economylib4/mer/activity/sections/macro/prognoz/doc20131108_5 
6http://economy.gov.ru/wps/wcm/connect/d8297656-48da-4d60-aec3-

1d3d27ee908e/%D0%A1%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%B0%D1%80%D0%BD%D1%8B%D0%B5+%D1%83%D1%81%D0%BB%D0%BE

%D0%B2%D0%B8%D1%8F2017_2019.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=d8297656-48da-4d60-aec3-1d3d27ee908e 

http://www.cbr.ru/
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Показатели 

Абсолютные данные 
В % к соответствующему 

периоду предыдущего года 
Справочно: 

сентябрь 
январь-

сентябрь 
сентябрь 

январь-

сентябрь 

январь-сентябрь 

2017 в % к 

январю- сентябрю 

2016 

субъектов малого 

предпринимательства в 

действующих ценах) 

Оборот оптовой торговли, млрд. 

рублей 
716,3 6047,5 115,7 102,4 117,4 

Оборот розничной торговли 115,7 1015,8 102,2 103,3 102,9 

пищевыми продуктами, включая 

напитки, и табачными изделиями 
37,3 344,9 96,1 98,3 101,1 

непродовольственными товарами 78,4 670,9 105,5 106,1 103,8 

Оборот общественного питания 6,7 57,8 103,0 106,5 104,7 

Объем платных услуг населению 38,4 365,7 102,0 102,7 102,9 

Индекс потребительских цен, % 100,04 102,5 103,2 102,8 103,0 

Численность населения (на 1 

сентября 2018), тыс. человек 
5356,9 х 100,9 х 101,3 

Средняя численность работников 

организации (без субъектов 

малого предпринимательства), 

тыс. человек 

1477 1491 104,0 104,7 102,8 

Общая численность безработных 

в возрасте 15 лет и старше 

(январь-август), тыс. человек 

х 44,5 х 86,5 103,0 

Уровень безработицы населения в 

возрасте 15 лет и старше 

(январь-август), в % к 

численности рабочей силы 

х 1,5 х х х 

Численность официально 

зарегистрированных 

безработных (на конец августа 

2018), тыс. человек 

9,6 х 103,7 х 83,1 

Уровень зарегистрированной 

безработицы, (на конец августа 

2018) в % от численности 

рабочей силы 

0,3 х х х х 

Реальные денежные доходы 

населения 
х х 103,3 101,8 96,7 

Средняя начисленная заработная 

плата одного работника 

номинальная, рублей 

56100 58794 108,6 111,7 109,8 

реальная х х 105,4 108,7 105,0 

Просроченная задолженность по 

заработной плате (на 1 сентября 

2018), тыс. рублей 

154885 х 91,9 х 145,8 

Численность работников, перед 

которыми имеется просроченная 

задолженность по заработной 

плате (на 1 сентября 

1482 х 67,9 х 141,5 

Источник: Данные официального портала Территориального органа Федеральной службы 

государственной статистики по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области (http://petrostat.gks.ru), 

последние изменения от 17.10.2018 г. 

 

http://petrostat.gks.ru/
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9.3. КРАТКИЙ ОБЗОР РЫНКА ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

Состояние отрасли 

В 2017 г. выплавка жидкой стали в России по сравнению с предыдущим годом увеличилась на 

1,6 % (1,1 млн. т) до 71,8 млн. т, что обеспечило ей пятое место среди мировых производителей. За 

аналогичный период выплавка стали металлургическими предприятиями ЮФО («РЭМЗ», «ВОЛГА-

ФЭСТ», «Новоросметалл», «Абинский МЗ» и «Тагмет») уменьшилась на 14,9% или (439,8 тыс. т) до 

2505 тыс. т. На фоне общероссийского роста потребления лома черных металлов на выплавку жидкой 

стали в 2017 г. на 1,6 % (100 тыс. т) в ЮФО также отмечено снижение на 14,4 % (451,3 тыс. т). 

Тем не менее, по итогам 2017 г. прослеживается увеличение объемов отгрузки лома черных 

металлов железнодорожным и автотранспортом на территории РФ в адрес отечественных 

металлургических предприятий на 3,1 % до 20,7 млн. т. 

Согласно данным таможенной статистики, экспорт лома черных металлов по 72 товарной 

группе по итогам 2017 г. уменьшился на 2,66 % до 5,24 млн. т. При этом в денежном эквиваленте 

экспорт увеличился на 25,24 % до 1,29 млрд. долларов США. Более 80% экспорта лома черных 

металлов в 2017 г. пришлось на Турцию (39,8 %), Республику Беларусь (26,4 %) и Южную Корею 

(14,2 %). 

Тенденция снижения экспорта из Южных портов РФ (Ростов, Ейск, Таганрог) в 2017 г. 

сохранилась. Объем сократился по сравнению с 2016 г. более чем на четверть примерно до 640 тыс. т. 

По данным: https://ruslom.com/razreshit-nelzya-zapretit/ 

Текущая ситуация 

По данным ГВЦ ОАО «РЖД» в апреле текущего года отгрузка по сети железных дорог по 

номенклатуре лом черных металлов составила 1358,2 тыс. т., что на +286,9 тыс. т. (+28,6%) больше 

значений предыдущего месяца и больше на +53,6 тыс. т. (+2,8%) показателей за аналогичный период 

прошлого года. 

Во внутригосударственном направлении отгрузка по номенклатуре лом черных металлов 

составила 1240,8 тыс. т., что на +291,7 тыс. т. (+30,7%) больше показателей предыдущего месяца и 

на +59,8 тыс. т. (+5,1 %) выше значений апреля 2017 г. 

В экспортном направлении в апреле 2018 г. жд транспортом было отгружено 117,5 тыс. т. 

лома черных металлов, что на -4,8 тыс. т. (-3,9 %) меньше показателей марта текущего года и на -22,5 

тыс. т. (-16,1%) меньше значений апреля прошлого года. 

За период с января по апрель 2018 г. в экспортном направлении отгрузка лома черных 

металлов железнодорожным транспортом увеличилась на +2,6 тыс. т. или +0,6 % до 416,3 тыс. т. За 

рассматриваемый период максимальная отгрузка лома черных металлов производилась из 

Московской области (98,3 тыс. т.; +10,8 %), г. Москвы (76,3 тыс. т.; +22,7 %), Смоленской области 

(33,3 тыс. т; -17,0 %). Увеличение жд отгрузки на экспорт за первые четыре месяца 2018 г., после 

Москвы и Московской области, произошло также из Белгородской области на +8,6 тыс. т. 

или +142,6 % до 14,6 тыс. т., Калужской области на +7,3 тыс. т. или +58,3 % до 19,9 тыс. т., Рязанской 

области на +4,9 тыс. т. или + 57,2 % до 13,4 тыс. т., Республики Татарстан на +4,8 тыс. т. 

или +266,9 % до 6,6 тыс. т. 

В пятерку крупнейших грузоотправителей жд транспортом в экспортном направлении, по 

итогам четырех месяцев 2018 г., вошли ООО «Торговый Дом БМЗ» 52,4 тыс. т. (-15,4 тыс. т.; -

22,7 %), ООО «ОрисПром» 29,0 тыс. т. (-5,9 тыс. т.; -16,8 %), ООО «ПК 

Вторалюминпродукт» 27,5тыс. т. (+4,6 тыс. т.; +19,9 %), ООО «Вторметалл» 25,7 тыс. т. 

(+20,7 тыс. т.; +410,4 %), ООО «Псковвтормет» 18,3 тыс. т. (+9,2 тыс. т.; +101,1 %). Увеличение 

динамики отгрузки в экспортном направлении продемонстрировали также такие компании как ЗАО 

«МЭМ-Инжениринг» увеличившая отгрузку металлолома на +7,1 тыс. т. или +268,8 % до 9,7 тыс. т., 

ООО «Стройкей» +7,0 тыс. т. или +635,3 % до 8,1 тыс. т., ООО «Мет Профит» + 6,6 тыс. т. 

или +113,8 % до 12,4 тыс. т., ООО «Втормет-Регионы» +6,4 тыс. т. или +989,5 % до 7,0 тыс. т. 

Импорт лома черных металлов жд транспортом в марте 2018 г., по сравнению с предыдущим 

месяцем, увеличился на +11,7 тыс. т. (+28,6%) до 52,6 тыс. т. Относительно апреля прошлого года 

импорт металлолома уменьшился на -11,8 тыс. т. (-18,3%). 
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Средневзвешенная закупочная цена лома черных металлов (3А, жд транспортом, без НДС) 

для ключевых предприятий Центрального региона, по итогам апреля 2018 г., составила 16,9 тыс. р./т, 

для предприятий Уральского региона –16,4 тыс. р./т. 

 
Рис. 1. Отгрузка лома черных металлов в адрес российских потребителей̆ в апреле 2018 г. 

Ожидается, что в мае 2018 г. металлургическими предприятиями будет отгружено 2 020 тыс. 

т. лома черных металлов (+339,6 тыс. т. или +20,2 % к прошлому месяцу), в том числе 

железнодорожным транспортом 1580,0 тыс. т., и 440,0 тыс. т. – автомобильным транспортом (см. 

рис.). Учитывая благоприятные погодные условия и увеличение предложений со стороны 

ломозаготовителей, ожидается, что в мае средневзвешенная цена в Центральном регионе 

составит 16,3 тыс. р./т., в Уральском – 16,0 тыс. р./т. 

Табл. 13. SWOT-анализ состояния значения отрасли обращения с ломом и отходами производства и 

потребления 2017-2018 гг. 

Возможности Сила (преимущества) 

Возможность выхода на внешние рынки 

Заинтересованность иностранных партнеров в 

сотрудничестве. Так, резидент ТОР «Надеждинская» 

инициировал начало строительства завода по 

утилизации и глубокой переработке автомобилей в 

Приморском крае. Партнерами выступают японские 

корпорации Arai Shoji Co. Ltd. и Royal 

AutoParts.Проект запущен 25.10.2017г. 

Возможность диверсификации бизнеса в смежных 

сегментах (оээо, пластик, резина, макулатура, 

утилизация техники) 

Возможности нового экологического 

законодательства РФ и государственных программ 

утилизации 

Возможности использования мер государственной 

поддержки, таких как,например, льготный режим для 

ведения бизнеса на Дальнем Востоке с точки зрения 

инфраструктуры, налогообложения и международной 

торговли 

Возможности производства продукции на уровне 

мировых стандартов и регламентов 

Среднегодовое потребление черного металлолома 

металлургическими и машиностроительными 

предприятиями России составляет более 25 млн тонн. 

По данным НП «Русская Сталь» и НП НСРО 

«РУСЛОМ.КОМ», до 40% заготавливаемого лома 

сдается физическими лицами, поэтому поддержка мер 

по стимулированию данного сегмента рынка позволит 

дать максимальный положительный эффект для 

рынка лома в целом виде увеличения объёмов его 

Восприимчивость отрасли к инновациям 

Наличие значительного ломофонда в стране 

Федеральная сеть заготовительных пунктов лома, 

свыше 5000 производственных предприятий в РФ 

Стабильное внутреннее потребление 

металлургического сырья. 45 млн. тонн заготовки 

лома в год, 60% -ресурсная база металлургии 

Рост роли экологизации металлургического 

производства. При использовании лома происходит 

снижение нагрузки на окружающую среду по 

сравнению с выплавкой из руды: при выплавке стали 

из металлоотходов количество загрязняющих 

атмосферу веществ снижается на 85%; при выплавке 

из лома цветных металлов (А1, Сu и РЬ) количество 

выбросов газов снижается в 5-10 раз 

Компетентное руководство 

Высокий уровень консолидации отрасли в 

саморегулируемой организации для принятия 

согласованных с решений по развитию 75% 

предприятий потребляющих стальной лом состоят в 

НП НСРО «РУСЛОМ.КОМ» 

Востребованность российского лома на мировых 

рынках, стабильный экспорт на уровне 10-13% от 

объема заготовки и долгосрочные контракты. 

Важным экономическим эффектом является валютная 

выручка, которая в среднем составляет более 800 млн 

долл. США в год, при экспорте лома и отходов 

черных и цветных металлов 

Высокая социальная значимость отрасли −60 тыс. 

рабочих мест, включая сертифицированных 
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заготовки и переработки 

Возможности использования технических 

инновационных достижений и мирового опыта. 

Готовность игроков отрасли к модернизации 

Запуск отраслевых проектов при партнерстве с 

банками по безналичному расчету с физическими 

лицами за сырье 

Цифровизация отрасли. Реализации отраслевого 

проекта Такси для мусора, создание электронных 

сервисов и информационных порталов, система 

отраслевых экспертных рейтингов Metrus 

Рост роли и объемам электросталеплавильного 

производства. Около половины мирового 

производства стали выплавляется из вторичных 

черных металлов, а в шихте электросталеплавильного 

производства доля металлолома находится на уровне 

95%. 

(аттестованных) специалистов. А также участие 

граждан в сдаче лома и раздельном сборе отходов. 

Экономическая выгода для металлургии. 

Использование 1т подготовленного металлолома в 

среднем позволяет экономить свыше 1800 кг 

железной руды, агломерата и окатышей, 500 кг кокса, 

50 кг флюсов, около 100 м3 природного газа 

Повышение энергоэффективности металлургического 

производства. Так, в цветной металлургии также 

многократно снижается расход энергии при 

производстве металлов и металлопродукции: 

алюминия — на 95%, меди — на 83%, стали — на 

74%, свинца — на 64%, цинка — на 60%. 

Опасности (угрозы) Слабость (недостатки) 

Общий спад мирового и внутреннего производства 

Высокий уровень налогообложения, избыточное 

давление со стороны проверяющих органов, 

административные барьеры. В т.ч. Федеральным 

законом №315 ФЗ от 27.11.2017 г. отменена налоговая 

льгота по НДС на операции с ломом, введено 

налоговое агентирование 

Снижение заготовки легкодоступного лома. В РФ 

значительная часть металлического лома (70-80%) не 

утилизируется, и безвозвратно теряется. Объясняется 

это тем, что много отходов металла в составе 

бытового мусора попадает в твердые коммунальные 

отходы (ТКО), теряется в виде автолома, выброшено 

на свалки и т.п. 

По данным Минприроды, в Российской Федерации 

ежегодно образуется 60 млн. т твердых бытовых 

отходов – свыше 400 кг на человека, при этом 

вторично используется не более 8% (против 40% в 

США и 60% в ЕС), остальное захоранивается 

Отнесение банками ломозаготовителей к 

высокорисковому сектору экономики. Закрытие 

счетов ломовикам и металлургам, по косвенным 

признакам несоответствия требованиям Федерального 

закона «О противодействии легализации (отмыванию) 

доходов, полученных преступным путем, и 

финансированию терроризма» от 07.08.2001 N 115-ФЗ 

Неравные конкурентрные условия для 

благонадежных игроков при наличии теневого 

сектора в отрасли из-за коррупционной составляющей 

и несовершенства лицензионного законодательства. 

По оценкам не менее 30% рынка находится в тени. 

Дефицит новых кадров с компетенциями. Старение 

коллектива на предприятиях 

Задержки в платежах со стороны завдов. Рост 

дебиторской задолженности отечественных заводов 

перед поставщиками лома 

Срывы поставок со стороны российских поставщиков 

перед иностранными партнерами 

Отсутствие действенных отраслевых технических 

регламентов и стандартов, гармонизированных с 

международными нормами. Так, например, ГОСТ Р 

55102, стандартизирующий в России в т.ч. 

обращению с электронными отходами, не отвечает в 

полной мере уровню существующих современных 

технологий 

В России доля вторичных цветных металлов в общем 

балансе производства металлов составляет всего 20-

30%, а в Европе — 35-50% (А1, Сu, РЬ, Zn). Низкие 

показатели по Российской Федерации объясняются в 

первую очередь проблемами, связанными с 

вовлечением в оборот вторичных металлов, 

образующихся в быту. Основные препятствия — 

НДФЛ на сдачу гражданами вторсырья и отсутствие 

инфраструктуры 

Несовершенство таможенного законодательства, 

действующего в отношении экспортеров лома. В т.ч. 

возбуждение судебного производства и наложение 

штрафов в отношении ломозаготовителей без состава 

правонарушения в связи с расширительным 

толкованием Правил определения таможенной 

стоимости товаров, вывозимых с территории РФ. 

Размытое правовое понятие отхода и отсутствие 

закрепленного понятия вторичный ресурс 

Сложности в привлечении финансовых ресурсов, как 

из средств государственного финансирования, так и 

сторонних инвесторов. Процентная ставка по кредиту 

в России в отрасли рециклинга находится на уровне 

10-20%, в то время, как в мире не превышает 1-3% 

Высокие транспортные издержки, связанные с ростом 

жд-тарифов, перебоями грузовыми вагонами. А также 

неразвитой дорожной сетью и неурегулированием 

проблем с перегрузами специализированых 

ломовозных автотранспортных средств. 

Низкий уровень речных грузоперевозок 

Низкий уровень системных аналитических и 

маркетинговых исследований 

Нестабильное ценообразование. Сезонный, 

международный, конъюнктурный факторы. 

По данным: https://ruslom.com/rossiyskiy-rynok-loma-chernyh-metallov-v-aprele-2018-g/ 

https://expert.metrus.pro/
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События отрасли 

Введение НДС 

Госдума приняла закон, исключающий из Налогового кодекса РФ подпункт, который ранее 

освобождал лом черных и цветных металлов от НДС. Эти изменения вступят в силу 1 апреля 

будущего года. Мотив их введения исключительно фискальный. В условиях снижения нефтегазовых 

доходов и ограничения внешних заимствований правительство любыми способами стремится 

максимально сократить бездефицитный бюджет. Но поскольку слишком сильно резать что-либо в 

расходной части болезненно, выход пытаются найти в поиске новых источников наполнения 

бюджета. И тут под раздачу неожиданно попал лом. Первый зампредседателя комитета по бюджету и 

налогам Госдумы Ирина Гусева утверждает, что парламентарии тщательно рассмотрели все варианты 

и приняли решение о возврате сбора НДС с металлического лома. По ее словам, «до принятия закона 

в первом чтении парламентарии приглашали экспертов, посмотрели, что есть отрасли, есть такой 

бизнес, для которого, с точки зрения комитета, достаточно было налоговых каникул». 

Нововведения уже вызвали резкую критику со стороны металлургов. И понятно почему. 

Теперь именно на них как на потребителей лома ляжет вся тяжесть уплаты НДС. Для отрасли это 

обернется потерями порядка 150 млрд рублей в год. Но самое главное, что бизнес по заготовке лома 

почти наверняка уйдет в тень. Зато неизбежно вернутся всевозможные серые схемы работы на этом 

рынке, которые обнулят положительный эффект для бюджета. 

По данным: http://expert.ru/expert/2017/48/priem-protiv-loma/ 

Ограничение экспорта металлолома на Дальнем Востоке 

Правительство РФ 19 мая приняло постановление № 584 "Об определении в Дальневосточном 

федеральном округе пунктов пропуска через госграницу для убытия из РФ за пределы таможенной 

территории ЕЭС отдельных категорий товаров". Норма касается лома черных металлов. С 2015 года 

металлолом является стратегически важным для внутреннего российского рынка товаром, и в 

отношении его экспорта могут быть установлены запреты или ограничения. Согласно документу, 

опубликованному 22 мая, экспорт металлолома будет возможен только через девять дальневосточных 

портов. Среди них Петропавловск-Камчатский (Камчатский край), Магадан (Магаданская область), 

Мыс Лазарева, Николаевск-на-Амуре, Охотск, Де-Кастри (Хабаровский край), Москальво, 

Пригородное, Шахтерск (Сахалин). 

По данным: http://www.tks.ru/reviews/2018/05/28/02 

Обзор рынка высвобождаемого военного имущества 

Общая ситуация на рынке 

Магазины с армейскими товарами испытывают небывалый наплыв клиентов. Часть магазинов 

продает «новодел», но все большую популярность приобретают более дорогие оригинальные 

армейские принадлежности 

Продажа армейской амуниции — сезонный бизнес. Высокий уровень спроса в период с 

начала апреля по 9 мая. Самые популярные товары — пилотки, гимнастерки и галифе. Самые 

активные покупатели — музеи и дома культуры. Около 40% товаров покупают для детей, 60% — для 

взрослых. Их используют в театральных постановках, играх-реконструкциях. Да и те, кто покупает 

для себя, вряд ли будут в этом ходить по улице. 

Спрос на оригинальные армейские принадлежности появился и стал расти несколько лет 

назад. Сейчас пилотки, ремни и фляжки из списанного армейского имущества интересуют 5–7%. 

Оригинальные армейские товары продаются не только в интернете. Например, на заправках 

сети АЗС «ЕКА» (97 точек в Москве и области) накануне Дня Победы появились специальные 

стенды, на которых продается оригинальная военная экипировка. «Солдатскую шапку-ушанку, 

которую, судя по штампу, в 1983 году произвела слободская фабрика «Белка», можно купить за 333 

руб., саперную лопатку 1985 года производства — за 741 руб., алюминиевый котелок с явными 

следами использования — за 990 руб., солдатский кожаный ремень со звездой на бляхе — за 993 руб. 

«Товар пользуется спросом, особенно пилотки», — говорит менеджер АЗС «ЕКА» на Ленинском 

проспекте. — У нас их уже все раскупили». В интернет-магазине АЗС «ЕКА» оригинальная пилотка 

стоит 334 руб., а со звездочкой — 728 руб.  
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Источник поступления товаров на рынок 

Вещевое имущество периодически списывает Минобороны, МЧС, Росрезерв. Также 

списанию подлежит бывшее в употреблении имущество продовольственной службы, которое 

Минобороны распродавало с 2012 года. Таким образом было продано 2,2 млн котелков, 1,6 млн фляг 

и 1,16 млн чехлов к ним, 245 тыс. мелких алюминиевых тарелок. 

Еще одним крупным поставщиком товаров из армии в российские интернет-магазины в двух 

точках РБК назвали ООО «Конверсия-2» из подмосковного Нахабино. На сайте фирмы можно купить 

различное военное имущество, «снятое с хранения», от пилоток до костюмов химзащиты. Цены 

более доступные, чем в большинстве военторгов и на АЗС «ЕКА». Так, армейский ремень из 

искусственной кожи со звездой, который в 1976 году выпустила фабрика им. К. Маркса (Богородск, 

Тульская обл.), стоит всего 220 руб.  

Табл. 14. Изменения цен на продукцию при продаже на открытом рынке 

Наименование товара Динамика цен 

Ремень из кожзама со звездой на бляхе 220 руб. — 993 руб. 

Котелок комбинированный из алюминия 312 руб. — 990 руб. 

Фляга армейская в чехле 143 руб. — 319 руб. 

В 2013-2014 годах недвижимое имущество Минобороны продавал «Российский аукционный 

дом» (РАД) из Санкт-Петербурга. На торги попадал в основном лом черных и цветных металлов — 

изношенная военная, инженерная, автомобильная техника из разных регионов страны. В 2014 году 

было проведено 393 аукциона на сумму 1,12 млрд руб. Часть лотов уходила с превышением 

начальной цены. С 2015 года реализацией недвижимого имущества занялось «Специальное 

территориальное управление имущественных отношений» Минобороны. На специальном сайте по 

проведению торгов есть информация о проведенных СТУИО 146 торгах на сумму около 1 млрд руб. 

Как и в случае с РАД, Минобороны продает только списанную военную технику и лом черных и 

цветных металлов.  

Табл. 15. Организации, реализующие военную продукцию 

Организация Сайт Выручка, тыс. руб. Профиль компании Товарные группы 

ООО 

"ИнвестТоргПрое

кт" 

https://www.vo

entorga.ru/ 

47 427 (2017 год. по 

данным ФНС от 

23.10.2018) 

http://www.list-

org.com/company/7096817 

Одежда; Снаряжение; 

Амуниция 

Знаки различия 

АО "ВОЕНТОРГ" 
https://oaovoen

torg.ru/# 
73 902 400 (2017) 

https://www.list-

org.com/company/5647477 

Одежда; Снаряжение; 

Амуниция 

Знаки различия 

ООО 

"БАРРАКУДА" 

https://armilit.r

u/ 

38 707 (2017 год. по 

данным ФНС от 

23.10.2018) 

http://www.list-

org.com/company/622346 

Одежда; Снаряжение; 

Амуниция 

Знаки различия 

ООО 

КОМПАНИЯ 

"СПЛАВ" 

https://www.sp

lav.ru/ 

1 524 900 (2017 год. по 

данным ФНС от 

23.10.2018) 

https://www.list-

org.com/company/15157 

Одежда; Снаряжение; 

Амуниция 

Знаки различия 

ООО 

"ВОЕНТОРГ-

РИТЕЙЛ" 

https://armrus.r

u/ 

818 346 (2017 год. по 

данным ФНС от 

23.10.2018) 

https://www.list-

org.com/company/8027198 

Одежда; Снаряжение; 

Амуниция 

Знаки различия 

По данным: https://www.rbc.ru/own_business/06/05/2015/5537d32c9a79477dbe621e7d 

 

Анализ ликвидности объектов оценки 

Табл. 16. Критерии развитости рынка 

Развитость рынка Критерии 

Развитый рынок 
Типовые активы, характеризующиеся низкой степенью специализации и большим 

количеством аналогов на вторичном рынке. 

Рынок ограниченно 

развит 

Имущество обладает средней и ниже степенью специализации. В открытых 

источниках информации присутствует незначительное количество информации о 

продаже идентичных или аналогичных объектов на вторичном рынке. 

Низкая развитость 

рынка 

Имущество обладает высокой степенью уникальности, в т.ч. выполнено по 

индивидуальному проекту под конкретные параметры и цели. На рынке присутствует 

ограниченное количество потенциально возможных покупателей. В открытых 

источниках представлено крайне незначительное количество информации о продаже 
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Развитость рынка Критерии 

аналогичных активов на вторичном рынке. 

Рынок отсутствует 

Имущество выполнено по индивидуальному проекту, под конкретные параметры и 

цели. Возможность применения объектов оценки на предприятиях аналогичного 

профиля не представляется возможным или целесообразным. Информация о продаже 

аналогичных активов на вторичном рынке не выявлена. 

Вывод: На основании проведенного анализа сегмента рынка, к которому относится 

оцениваемое имущество, рынок развит. 

Табл. 17. Показатели ликвидности 

Показатель ликвидности Примерный срок реализации, дней. 

Высокий Менее 61 

Средний 61-270 

Низкий 271-545 

Отсутствует Более 545 

Табл. 18. Эксперты, высказавшие мнение о сроках реализации Объекта оценки 

Эксперты 

(ФИО) 
Место работы, должность 

Конт. 

телефоны 

Заявленный экспертами 

диапазон сроков реализации 

на открытом рынке 

Заблоцкий 

Владимир 

Васильевич 

ЗАО «Аудиторская компания "БИГ5» 

Руководитель департамента оценки 

(стаж работы более 10 лет) 

812-326-42-94 3 месяцев 

Чудновец 

Антон 

Алексеевич 

ООО «Агентство оценки «Северная столица» 

Оценщик  

 (стаж работы более 10 лет) 

812-643-66-71 3 месяцев 

Среднее значение 3 месяца 

Вывод: Рыночный срок экспозиции объектов оценки составляет 90 дней. В результате 

проведенного анализа можно сделать вывод, что объекты оценки обладают средней степенью 

ликвидности. 
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10 АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

Под наиболее эффективным способом использования оцениваемого имущества, понимается 

наиболее вероятное использование имущества, являющееся физически возможным, разумно 

оправданным, юридически разрешенным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате, 

которого стоимость оцениваемого имущества будет максимальной. 

При установлении наиболее эффективного способа использования оцениваемого имущества 

необходимо последовательно исследовать четыре критерия: 

Юридическая разрешенность – отбор вариантов использования объектов, разрешенных с 

точки зрения законодательства. 

Физическая возможность – отбор юридически разрешенных вариантов использования 

объектов, возможных с точки зрения их физических характеристик. 

Экономическая оправданность – отбор юридически разрешенных и физически возможных 

способов использования, являющихся финансово оправданными, т.е. приносящими чистый доход 

собственнику. 

Максимальная продуктивность – наиболее эффективным способом использования объектов 

является тот экономически оправданный способ, который обеспечивает либо максимальный доход, 

либо приводит к максимальной стоимости самого имущества. 

Применительно к практике оценки машин и оборудования наиболее эффективное 

использование определяется с учетом и соизмерением следующих факторов: 

 универсальности; 

 автономности и транспортабельности; 

 физического износа и функционального устаревания; 

 загрузки в рамках существующего технологического процесса; 

 прогрессивности самого технологического процесса; 

 другой аналогичной информации. 

Часто наиболее эффективным способом использования движимого имущества является тот 

способ, для которого это имущество было спроектировано и построено. 

Тем не менее, это не всегда так. Возможны случаи, когда стоимость движимого имущества 

плюс расходы на переход к другому виду использования меньше затрат на приобретение нового 

движимого имущества, предназначенного и изготовленного для нового применения.  

В нашем случае наиболее эффективное использование объектов оценки по четырем основным 

критериям дал однозначный и единственно возможный  результат: наиболее эффективным 

использованием, применительно к объектам оценки, является их реализация. 
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11 ОПИСАНИЕ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ПОДХОДОВ 

В соответствии с федеральным стандартом оценки ФСО № 1 «Общие понятия оценки, 

подходы к оценке и требования к проведению оценки», утвержденным приказом Минэкономразвития 

России от 20 мая 2015 г. №297, основными подходами, используемыми при проведении оценки, 

являются затратный, сравнительный и доходный. При выборе используемых при проведении оценки 

подходов следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и 

задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и 

достоверность исходной информации. 

Ниже приведено более подробное описание каждого из рассматриваемых подходов. 

ОПИСАНИЕ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, основанных 

на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объектов оценки с учетом 

износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объектов оценки являются затраты, 

необходимые для создания точной копии объектов оценки с использованием применявшихся при 

создании объектов оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объектов оценки 

являются затраты, необходимые для создания аналогичных объектов с использованием материалов и 

технологий, применяющихся на дату оценки. 

Реализация затратного подхода (с учетом уже выбранного вида использования) состоит из 

следующих основных этапов: 

Определение затрат на замещение объектов движимого имущества, без учета суммы 

износа и устареваний 

Затратами на воспроизводство объектов оценки являются затраты, необходимые для создания 

точной копии объектов оценки с использованием применявшихся при создании объектов оценки 

материалов и технологий.  

Затратами на замещение объектов оценки являются затраты, необходимые для создания 

аналогичных объектов с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.  

Т.е. определяется стоимость создания объектов «как нового» (в современных условиях и 

уровне цен), которая отражает рыночные цены на объекты оценки. Результат реализации этого этапа 

отвечает на вопрос о том, сколько бы стоило оцениваемое имущество, если бы оно не было 

подвержено влиянию каких-либо видов износа и устареваний.  

Определение суммы износа и устареваний 

Данное понятие включает в себя физический износ, функциональное и экономическое 

устаревания. 

Под физическим износом понимается потеря стоимости объектов оценки с позиции рынка в 

силу физического устаревания и изнашивания объектов. На данном этапе физический износ 

выступает в качестве корректировочного фактора, позволяющего учесть отличия объектов оценки от 

выбранного на предыдущем этапе аналога.  

В рамках данной работы, исходная информация для определения физического износа была 

получена на основании внешнего осмотра объектов оценки; комментариев ответственных за 

эксплуатацию имущества сотрудников, а также предоставленных Заказчиком данных. 

Рассматривались: прошедший срок службы эксплуатации объектов, периодичность и качество 

текущих и капитальных ремонтов, уровень загрузки и др. параметры качества эксплуатации.  

Табл. 19. Виды физического износа 

Классификационные 

признаки 

Вид 

износа 
Примечания 

Внешнее проявление 

Механический 
Снижение точности (отклонение от параллельности и 

цилиндричности) 

Абразивный Появление царапин и задиров на сопрягаемых поверхностях 

Усталостный  

износ 
Ведет к появлению трещин, излому деталей 
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Классификационные 

признаки 

Вид 

износа 
Примечания 

Заедание Проявляется в прилипании сопрягаемых поверхностей 

Коррозийный  

износ 
Проявляется в окислении изнашиваемой поверхности 

Причины, вызвавшие 

износ 

Износ первого  

рода 
Износ, накопившийся в результате нормальной эксплуатации 

Износ второго  

рода 

Износ, возникающий вследствие стихийных бедствий, аварий, 

нарушений норм эксплуатации и т.д. 

Время протекания 

Непрерывный 
Это постепенное снижение технико-экономических показателей 

объекта при правильной, но длительной эксплуатации 

Аварийный 
Это быстрый по времени износ, достигающий таких размеров, что 

дальнейшая эксплуатация объекта становится невозможной 

Степень и характер 

 распространения 

Глобальный Износ, распространяющийся на весь объект в целом 

Локальный 
Износ, в разной степени поражающий различные детали и узлы 

объекта 

Техническая 

возможность и  

экономическая 

целесообразность  

восстановления 

объекта 

Устранимый 
Износ, устранение которого физически возможно и экономически 

оправдано. 

Утраченных 

потребительских 

свойств объекта 

Неустранимый 

Износ, который невозможно устранить из-за конструктивных 

особенностей объекта или нецелесообразно устранять по 

экономическим соображениям – расходы на устранение превышают 

прирост стоимости соответствующего объекта 

Форма проявления 
Технический 

Это снижение фактических значений технико-экономических 

параметров объекта по сравнению с нормативными, паспортными 

данными 

Конструктивный Это ухудшение защитных свойств внешних покрытий 

По мере эксплуатации оборудования потребительские свойства снижаются при возрастании 

физического износа. Это происходит за счет того, что с увеличением износа уменьшается 

фактическая производительность, увеличиваются затраты на эксплуатацию и техническое 

обслуживание.  

Метод экспертизы состояния 

Для определения физического износа методом экспертизы состояния используется шкала для 

определения физического износа в зависимости от технического состояния оборудования. 

Табл. 20. Экспертная шкала значений износа  

Состояние 

оборудования 

Характеристика  

 физического состояния 

Коэффициент  

износа, % 

Новое 
Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в 

отличном состоянии 

0 

5 

Очень хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное 

или реконструированное, в отличном состоянии 

10 

15 

Хорошее 

Бывшее в эксплуатации оборудование, 

полностью отремонтированное 

или реконструированное, в отличном состоянии 

20 

25 

30 

35 

Удовлетворительное 

Бывшее в эксплуатации оборудование, 

требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, 

таких, как подшипники, вкладыши и др. 

40 

45 

50 

55 

60 

Условно пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для 

дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или 

замены главных частей, таких, как двигатель, и других ответственных 

узлов 

65 

70 

75 

80 
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Состояние 

оборудования 

Характеристика  

 физического состояния 

Коэффициент  

износа, % 

Неудовлетво-

рительное 

Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального 

ремонта, такого, как замена рабочих органов, основных агрегатов 

85 

90 

Негодное к 

применению или 

лом 

Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на 

продажу, кроме как по стоимости основных материалов которые 

можно из него извлечь 

97,5 

- 

100 

Под функциональным устареванием понимается потеря стоимости объектов оценки из-за 

несоответствия его потребительских качеств современным рыночным требованиям (более низкая 

стоимость создания современных аналогов; более высокая себестоимость выпускаемой продукции, ее 

несоответствие современным требованиям к качеству и т.п.). Для учета этого износа производится 

корректировка стоимости, полученной на предыдущих этапах, путем учета факторов полезности, 

присущих объекту и преимущественно связанных со способностью обеспечивать выпуск 

конкурентоспособных продукции и услуг. 

Алгоритмы вычисления функционального устаревания в зависимости от его вида сведены в 

нижеследующей таблице. 

Табл. 21. Алгоритмы вычисления функционального устаревания 

Причина 

устаревания 
Устранимое функциональное устаревание Неустранимое функциональное устаревание 

Установка 

дополнительных 

элементов 

Стоимость установки элемента на момент и 

в месте оценки минус стоимость установки 

элемента на момент оценки на заводе 

Капитализированная чистая потеря дохода, 

возникающая вследствие отсутствия 

элемента, минус стоимость элемента с 

установкой на заводе 

Замена, 

модернизация 

элементов 

Стоимость существующего элемента, минус 

его физический износ и стоимость возврата 

материалов, плюс стоимость демонтажа 

существующего, плюс стоимость монтажа 

нового элемента на момент и в месте 

оценки, минус стоимость монтажа элемента 

на заводе 

Капитализированная чистая потеря дохода, 

возникающая вследствие наличия старого 

элемента, минус разница стоимостей 

объектов с новым и старым элементами, с 

учетом износа старого элемента 

Сверхулучшения 

Текущая восстановительная стоимость 

сверхулучшений, минус физический износ и 

стоимость возврата материалов, плюс 

стоимость демонтажа сверхулучшения 

Стоимость сверхулучшения, минус его 

физический износ и текущая добавленная 

стоимость, получаемая за его счет, плюс 

текущая стоимость издержек, связанных с 

наличием сверхулучшения 

При расчете устранимого функционального устаревания следует учитывать возможность 

возникновения дополнительных затрат, связанных с проведением мероприятий по 

ремонту/реконструкции в условиях действующего предприятия из-за нарушения режима 

функционирования предприятия. 

Анализ изложенных алгоритмов позволяет установить, что при устранимом функциональном 

устаревании при замене/модернизации элементов стоимость демонтажа, возврат материалов, разница 

в монтаже при создании объектов и его модернизации частично компенсируются, и результат 

является малой величиной по сравнению с остаточной стоимостью заменяемого элемента. Это 

позволяет определять величину функционального устаревания в виде стопроцентного обесценения 

ПСЗ (за вычетом физического износа) заменяемого элемента. 

В отношении оцениваемого оборудования функциональное устаревание, как правило, 

проявляется в результате изменений в дизайне, использовании новых материалов и 

усовершенствовании технологии создания объектов оценки, в результате чего могут иметь место 

следующие варианты: 

 более низкая цена имеющегося на рынке на дату оценки имущества, которое обладает 

сопоставимыми с оцениваемым потребительскими качествами; 

 современные аналоги при сопоставимой цене могут иметь более высокую 

производительность, более низкие показатели потребления энергии, материалов и т.д., что 

приводит к меньшим эксплуатационным затратам; 
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 появление нового оборудования, способного производить более качественную продукцию, 

что предоставляет возможность увеличения доходов бизнеса за счет увеличения объемов 

продаж при неизменных ценах, или наоборот.  

Анализ тенденций научно-технического прогресса свидетельствует о том, что его развитие 

следует, прежде всего, последними двумя вариантами. Первый вариант, как правило, может иметь 

место только для технологических "новинок", которые только появились на рынке и на которые 

начинает воздействовать конкурентное давление аналогов. 

Табл. 22. Величины функционального устаревания в зависимости от типа движимого имущества7 

Тип 
Величина 

устаревания, % 

ДИ, прямые аналоги по которому на дату оценки выпускаются, соответствуют 

предъявляемым к ним техническим и потребительским требованиям и пользуются 

устойчивым спросом на данном сегменте рынка.  

0% 

ДИ, аналоги 

которого 

выпускаются на 

дату оценки 

прямые аналоги выпускаются на дату оценки с такими же основными 

техническими параметрами, но имеющие незначительные технические, 

экономические и потребительские преимущества  

0-5% 

модернизированные аналоги выпускаются на дату оценки с такими же 

основными техническими параметрами, но имеющие технические, 

экономические и потребительские преимущества  

5-10% 

ДИ, прямые 

аналоги которого 

не выпускаются 

на дату оценки 

выпускаются аналоги входящие в тот же класс (вид, группу) 

оборудования, но по сравнению с объектом оценки имеющие 

преимущества по техническим, экономическим, экологическим и 

потребительским параметрам, наличие выпускаемых запасных частей. 

10-20% 

выпускаются аналоги, входящие в тот же класс (вид, группу) ТС, но по 

сравнению с объектом оценки имеющие преимущества по техническим, 

экономическим, экологическим и потребительским параметрам, 

отсутствие выпускаемых запасных частей. 

20-30% 

Экономическое устаревание – потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов. 

Как известно из теории оценки стоимости предприятий, экономическое устаревание объектов оценки 

представляет собой потерю в стоимости, обусловленную воздействием внешних по отношению к 

объектам оценки факторов. Оно может быть вызвано общеэкономическими, внутриотраслевыми и 

локальными причинами, в том числе: 

 сокращением спроса на определенный вид продукции; 

 сокращением предложения или ухудшением качества сырья, рабочей силы, вспомогательных 

систем, сооружений и коммуникаций; 

 изменениями в федеральном, местном законодательстве и иными причинами правового 

характера; 

 прочими разнообразными факторами. 

Экономическое устаревание возникает под влиянием внешних по отношению к объектам 

оценки причин и приводит к неполному использованию объектов, что ведет к снижению уровня 

доходов, приносимых им владельцу. Поэтому такое устаревание и связанное с ним обесценивание 

часто называют экономическим устареванием. Оно зависит от влияния чрезвычайно большого числа 

факторов, причем не всегда удается выявить наличие того или иного фактора и доказать, что 

обесценение происходит именно по этой причине. 

Табл. 23. Величины экономического устаревания в зависимости от состояния ликвидности8 

№ 

п/п 
Состояние Характеристика экономической ситуации 

Коэффициент 

экономического 

устаревания, % 

1 Ликвидное 

Активный спрос и предложение на первичном и вторичном рынках. 

Первичный и вторичный рынки развиты в достаточной степени. На 

рынках присутствует должное количество объектов-аналогов. 

0 

                                                 
7 Источник информации: Учебное пособие «Оценка машин и оборудования» под ред. В.П. Антонова, Москва, 2000 г. 
8 Источник информации: Учебное пособие «Методические аспекты оценки экономического устаревания движимого имущества» под ред. 

А.И. Михайлов, Санкт-Петербург, 2013 г. 
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№ 

п/п 
Состояние Характеристика экономической ситуации 

Коэффициент 

экономического 

устаревания, % 

2 
Среднеликвидн

ое 

Активный спрос на первичном рынке. На первичном рынке 

представлено должное количество объектов-аналогов и заводов-

изготовителей оборудования. Незначительный спрос на вторичном 

рынке, вызванный узкой специализированностью оборудования. 

Незначительное количество объектов-аналогов на вторичном 

рынке. 

10 

3 
Ликвидность 

ниже среднего 

Развитый спрос на первичном рынке. На первичном рынке 

представлено незначительное количество заводов-изготовителей. 

Низкий спрос на вторичном рынке, вызванный узкой 

специализированностью оборудования и индивидуальными 

конструктивными и техническими характеристиками оборудования. 

На вторичном рынке представлено единичное количество объектов-

аналогов. 

30 

4 
Условно-

ликвидное 

Ограниченный спрос на первичном рынке, вызванный 

дороговизной и узкой специализированностью оборудования. На 

первичном рынке представлено один –два завода-изготовителя. 

Спрос на вторичном рынке отсутствует в связи с узкой 

специализированностью оборудования и индивидуальными 

конструктивными и техническими характеристиками оборудования. 

Информация о сделках на вторичном рынке является закрытой 

50 

5 

Оборот 

продукции 

запрещен 

Спрос и предложение на оборудование отсутствуют в связи с 

экономическими санкциями и нормативным запретом на 

производство продукции 

100 

Определение итоговой величины стоимости объектов оценки, с учетом износа и 

устареваний 

Стоимость объектов с учетом суммы износа и устареваний рассчитывается по следующей 

формуле: 





























100
1

100
1

100
1' ЭУФУФИ

ЦС р

, где 

Ц’
р - цена нового объекта с учетом фактической комплектности; 

ФИ – расчетное значение физического износа; 

ФУ - расчетное значение функционального устаревания; 

ЭУ - расчетное значение экономического устаревания. 

ОПИСАНИЕ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, 

основанных на сравнении объектов оценки с объектами – аналогами объектов оценки, в отношении 

которых имеется информация о ценах. Объектом – аналогом объекта оценки для целей оценки 

признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 

информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.  

Сравнительный подход к оценке имущества предполагает, что ценность объектов 

собственности определяется тем, за сколько они могут быть проданы при наличии достаточно 

сформированного рынка. Другими словами, наиболее вероятной величиной стоимости оцениваемых 

объектов может быть реальная цена продажи аналогичного объекта, зафиксированная рынком. 

В общем виде, последовательность оценки сравнительным подходом выглядит следующим 

образом: 

 Исследование рынка с целью сбора информации о недавно совершенных в свободных 

рыночных условиях сделках, предложениях по продаже объекта, сопоставимых с 

оцениваемыми;  

 Проверка информации по каждому отобранному объекту о цене продажи, условиях сделки; 

 Выбор подходящих единиц сравнения; 

 Выбор метода оценки; 
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 Сопоставление исследуемого объекта с выбранными объектами аналогами с  целью 

корректировки их цен продажи. При этом поправки принято разделять на две группы – к 

первой группе относятся характеристики сделок, ко второй - характеристики объектов; 

 Установление стоимости оцениваемых объектов путем приведения скорректированных 

стоимостных характеристик сравнимых объектов к одному стоимостному показателю. 

ОПИСАНИЕ ДОХОДНОГО ПОДХОДА 

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объектов оценки. 

Доходный подход к оценке имущества включает два метода: 

 метод прямой капитализации; 

 метод дисконтированных денежных потоков. 

Метод прямой капитализации подразумевает выражение рыночной стоимости имущества 

через величину дохода от владения имуществом в наиболее характерный год. Инструментом 

перевода таких доходов в текущую стоимость является ставка капитализации. 

Дисконтирование денежных потоков – это метод, используемый для оценки объектов, как 

текущей стоимости ожидаемых в будущем выгод от владения объектом. Будущие преимущества от 

операций с объектами представляют собой периодические поступления в виде будущего дохода на 

протяжении периода владения и реверсию, то есть выручку от продажи объектов по истечении 

периода владения. 

Процедура расчета рыночной стоимости движимого имущества в рамках доходного подхода 

предполагает составление прогноза чистого операционного дохода. Величина чистого операционного 

дохода рассчитывается на основе анализа рыночных данных о доходах объектов, аналогичных 

объекту оценки.  

11.4. ВЫБОР ПОДХОДА И МЕТОДА ОЦЕНКИ 

При выборе подхода и метода расчетов учитываются как цели и задачи оценки, так и 

особенности оцениваемых объектов. 

Затратный подход 

Объекты оценки № 2, 3 являются ломом цветных металлов и не представлены на первичном 

рынке.  

Объект оценки № 1 является предметом верхней одежды. В рамках анализа первичного рынка 

Оценщики пришли к выводу, что первичный рынок объекта оценки № 1 развит. В ходе анализа, 

Оценщиками было выявлено достаточное количество цен предложений о продаже.  

Таким образом, в рамках данного отчета, Оценщики использовали методы затратного 

подхода для оценки объекта № 1. 

Сравнительный подход 

Объекты оценки № 2, 3 являются ломом цветных металлов. В рамках анализа вторичного 

рынка Оценщики пришли к выводу, что вторичный рынок объектов оценки № 2, 3 развит. В ходе 

анализа, Оценщиками было выявлено достаточное количество цен предложений о покупке.  

Таким образом, в рамках данного отчета, Оценщики использовали методы сравнительного 

подхода для оценки объектов № 2, 3. 

Доходный подход 

Наиболее вероятным источником получения прямого дохода от объектов движимого 

имущества (не рассматриваем ситуацию, когда имущество является частью определенной 

технологической цепочки или бизнеса, т.к. тогда возникает проблемы выделения доли денежного 

потока, генерируемого объектом оценки) является сдача его в аренду.  

Анализ рынка показал, что отсутствует открытая рыночная информация о возможных 

размерах арендных ставок. Таким образом, оценщики отказались от использования доходного 

подхода в рамках настоящей оценки. 
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11.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ В РАМКАХ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА 

Оцениваемое движимое имущество относится к активам, которые производятся и 

поставляются под заказ. Имеющаяся информация о стоимости нового сопоставимого имущества на 

дату оценки 22 ноября 2018 года позволяет применить затратный подход с корректировкой на возраст 

(состояние) оцениваемого имущества. 

Определение затрат на воспроизводство/ замещение объекта оценки.  

Для оценки объекта оценки № 1 в рамках затратного подхода необходимо определить затраты 

на замещение. Затраты на замещение определяются по информации, полученной от компаний-

поставщиков, представителей заводов изготовителей, либо представленных Заказчиком контрактов. 

Таким образом, затраты на замещение объекта оценки № 1 сформированы на основе цены, 

предоставленной поставщиком.  

Скидка на торг (первичный рынок) применялась по данным опроса, проводимого комитетом 

по оценочной деятельности Ассоциации Банков Северо-Запада. 

 
Источник информации: https://www.nwab.ru/content/data/store/images/f_3706_68486_1.pdf 

Результаты определения затрат на замещение представлены в таблицах ниже. 

Табл. 24. Определение затрат на замещение для объекта оценки № 1 

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 

Количест

во 

Цена 
предложения, 

руб. 

Ссылка на источник 

информации 

Скидка на торг, 
по данным АБСЗ, 

в % 

Цена 
предложения 1 

ед., без учета 

НДС и с учетом 
скидки на торг, 

руб. 

Цена 

предложения, без 
учета НДС и с 

учетом скидки на 

торг, руб. 

1  

Куртка 

шерстяная 

защитного цвета 

шт. 240 3420 

https://armilit.ru/form
ennaya-

odezhda/forma-

ministerstva-
oborony/kurtka-

zimnyaya-armiya-

kamuflirovannaya-
tsifra-tkan-rip-stop 

8 2 666 639 946 

 Определение и учет величины износа и устареваний 

Физический износ принимается экспертно по данным, приведенным в табл. 20. 

Функциональное устаревание принимается экспертно по данным, приведенным в  табл. 22.  

Экономическое устаревание принимается экспертно по данным, приведенным в  табл. 23. 

В рамках настоящего Отчета для определения совокупного износа и устаревания объектов 

оценки оценщиками применена следующая формула: 





























100
1

100
1

100
1' ЭУФУФИ

ЦС р

, где 

Ц’
р - цена нового объекта с учетом фактической 

комплектности; 

ФИ – расчетное значение физического износа; 

ФУ - расчетное значение функционального устаревания; 

ЭУ - расчетное значение экономического устаревания. 

Результаты определения стоимости в рамках затратного подхода (с учетом величины 

совокупного износа) представлены в таблице ниже. 
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Табл. 25. Расчет стоимости объекта оценки № 1 

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Количество 

Затраты на замещение/ 

затраты на 
воспроизводство без учета 

НДС и с учетом скидки на 

торг за 1 ед., руб.  

Затраты на замещение/ 

затраты на 
воспроизводство без 

учета НДС и с учетом 

скидки на торг, руб.  

ФИ, % ФУ, % ЭУ, % ΣИ, % 

Затраты на 

замещение, с 
учетом износов и 

устареваний за 1 

ед., руб. 

Затраты на 

замещение, с 
учетом износов 

и устареваний, 

руб. 

Стоимость в 

рамках 

затратного 
подхода, руб. 

1 Куртка шерстяная защитного цвета шт. 240 2 666 639 946 60% 0% 30% 72% 747 179 184,81 179 184,81 
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11.2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ В РАМКАХ 

СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с объектами – аналогами объекта оценки, в отношении 

которых имеется информация о ценах. Объектом – аналогом объекта оценки для целей оценки 

признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. Сравнительный подход 

применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа информация о ценах и 

характеристиках объектов-аналогов. Сравнительный подход к оценке имущества предполагает, что 

ценность объекта собственности определяется тем, за сколько они могут быть проданы при наличии 

достаточно сформированного рынка. Другими словами, наиболее вероятной величиной стоимости 

оцениваемого объекта может быть реальная цена продажи аналогичного объекта, зафиксированная 

рынком. 

Сравнительный подход основан на сопоставлении и анализе информации по продаже 

аналогичных объектов, как правило, за последние 3-6 месяцев. Основополагающим принципом 

подхода является принцип замещения, гласящий, что при наличии на рынке нескольких объектов 

инвестор не заплатит за данный объект больше стоимости имущества аналогичной полезности. Под 

полезностью понимается совокупность характеристик объекта, определяющих назначение, 

возможность и способы его использования, а также размеры и сроки получаемого в результате такого 

использования дохода. Данный подход является объективным лишь в случае наличия достаточного 

количества сопоставимой и достоверной информации. Он подразумевает изучение рынка, выбор 

листингов (предложения на продажу) по объектам, которые наиболее сопоставимы с оцениваемым 

объектом и внесение соответствующих корректировок для приведения объектов-аналогов к 

оцениваемому объекту. Рыночные данные анализируются с точки зрения сравнимости и соответствия 

оцениваемой собственности. Как правило, нельзя найти точно такой же проданный объект, поэтому в 

данные о сравнимой продаже необходимо вносить корректировки, чтобы устранить различия между 

проданным и продаваемым объектом собственности. Следует подчеркнуть, что корректируются 

данные по сравнимому объекту, а не по оцениваемой собственности. 

Сравнительный подход к оценке имущества предполагает, что ценность объектов 

собственности определяется тем, за сколько они могут быть проданы при наличии достаточно 

сформированного рынка. Другими словами, наиболее вероятной величиной стоимости оцениваемых 

объектов может быть реальная цена продажи аналогичного объекта, зафиксированная рынком. 

Метод сравнения продаж к оценке стоимости включает следующие этапы: 

1. Изучение рынка и выбор листингов (предложений по продаже) объектов движимого 

имущества, которые наиболее сопоставимы с оцениваемыми объектами; 

2. Сбор и проверка информации по каждому объекту-аналогу о цене продажи (предложения к 

продаже), дате предоставления информации, технических характеристиках и др.; 

3. Сопоставление оцениваемых объектов с выбранными объектами-аналогами с целью 

корректировки их цены продажи (предложения к продаже) или исключения из списка; 

4. Определение стоимости объектов оценки. 

Определение стоимости объектов оценки № 2,3 

В рамках данного отчета объектов оценки является лом черных и цветных металлов. 

В качестве аналогов оценщиками были взяты цены предложений к покупке черных и цветных 

металлов. 

В рамках данного отчета объектов оценки является лом черных и цветных металлов. 

Табл. 26. Информация об объектах оценки  

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Количество 

Местонахождение 

(полный адрес) 

Балансовая 

стоимость за 1 

ед. (руб.) 

Балансовая 

стоимость (руб.) 

2 
Лом металлов 

(меди) 
кг 6,5 

198206, Санкт-

Петербург, ул. Летчика 

Пилютова, д. 1, 

275 1 787,50 
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№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Количество 

Местонахождение 

(полный адрес) 

Балансовая 

стоимость за 1 

ед. (руб.) 

Балансовая 

стоимость (руб.) 

3 
Лом металлов 

(алюминия) 
кг 3 

198206, Санкт-

Петербург, ул. Летчика 

Пилютова, д. 1, 

79,6 238,8 

Расчет стоимости произведен в следующей последовательности 

1. Поиск предложений объектов-аналогов. 

2. Определение величины корректировки объектов-аналогов на разницу в % засора лома. 

3. Определение стоимости объектов-оценки 

Расчет стоимости 

Поиск предложений объектов-аналогов 

 Оценщики были найдены предложения о покупке лома черных и цветных металлов 

специализированными компаниями, предложения представлены в таблице ниже. 

Табл. 27. Характеристики объектов оценки и объектов-аналогов 
№ 

п/п 
Наименование имущества 

Единица 

измерения 
Количество Стоимость за 1 кг. руб. Ссылка на источник 

2 Лом металлов (меди) кг 6,5 342,0 http://spblom.ru/priem-medi 

3 Лом металлов (алюминия) кг 3 65 http://spblom.ru/priem-aluminiya 

Определение стоимости объектов оценки №№2,3 

Табл. 28. Определение стоимости объектов оценки №№2,3 

№ 

п/п 
Наименование имущества 

Единица 

измерения 

Количест

во 

Стоимость за 

1 кг 

Стоимость в рамках 

сравнительного подхода, 

руб., с учетом НДС 

2 Лом металлов (меди) кг 6,5 342,0 2 245,45 

3 Лом металлов (алюминия) кг 3 65 201,03 

Итого 2 446,49 

Таким образом, суммарная рыночная стоимость объектов оценки, определенная в рамках 

сравнительного подхода, составляет 2 446,49 рублей с учетом НДС. 
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12 СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ  

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик 

оцениваемых объектов является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи 

использованных классических подходов оценки. Целью согласования результатов является 

определение наиболее вероятных стоимостей прав собственности на оцениваемые объекты на дату 

оценки через взвешивание преимуществ и недостатков применяемых подходов.  

Эти преимущества и недостатки оцениваются по следующим критериям: 

 достоверность, адекватность и достаточность информации, на основе которой проводится 

анализ; 

 способность отразить действительные намерения типичного покупателя/арендатора и/или 

продавца/арендодателя, прочие реалии спроса/предложения; 

 действенность подходов в отношении учета конъюнктуры и динамики рынка финансов и 

инвестиций (включая риски); 

 способность подхода учитывать структуру и иерархию ценообразующих факторов, 

специфичных для объектов. 

В предыдущих разделах отчета была проведена оценка стоимости объектов движимого 

имущества в рамках двух классических подходов (сравнительного и затратного), так как для каждого 

из объектов применялся только один подход, согласование не требуется. 

На основании представленной информации, проанализированной в приведенном отчете, мы 

пришли к следующему заключению, что по состоянию на 22 ноября 2018 года: 

рыночная стоимость объектов оценки – движимое имущество в количестве 3 позиции, составляет, 

с учетом НДС: 213 884 (двести тринадцать тысяч восемьсот восемьдесят четыре) руб. 69 коп. 

Пообъектная рыночная стоимость объектов оценки: 

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Количество 

Рыночная 

стоимость, с 

учетом НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость, без 

учета НДС, руб. 

4 Куртка шерстяная защитного цвета шт. 240 211 438,08 179 184,81 

5 Лом металлов (меди)9 кг. 6,5 2 245,45 1 902,93 

6 Лом металлов (алюминия)9 кг. 3 201,03 170,37 

Итого 213 884,57 181 258,11 

 

                                                 
9 пп. 25 п.2 ст.149 НК РФ 



 

Отчет №686-1/ОД-2018 42 

 

13 ЗАЯВЛЕНИЕ О КАЧЕСТВЕ 

Мы, нижеподписавшиеся, настоящим удостоверяем, что в соответствии с имеющимися 

данными и исходя из своих знаний и убеждений: 

1. Все факты, изложенные в настоящем отчете, верны и соответствуют действительности; 

2. Сделанный анализ, высказанные мнения и полученные выводы действительны 

исключительно в пределах, оговоренных в настоящем отчете допущений и ограничительных условий 

и являются персональными, беспристрастными, профессиональными анализом, мнениями и 

выводами; 

3. Оценщики не имеют ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в оцениваемых 

объектах, а также не имеют личной заинтересованности и предубеждения в отношении вовлеченных 

сторон; 

4. Вознаграждение ни в коей мере не связано с объявлением заранее предопределенной 

стоимости или тенденцией в определении стоимости в пользу Заказчика или его клиента, с 

достижением заранее оговоренного результата или событиями, произошедшими в результате анализа, 

мнений или выводов, содержащихся в отчете; 

5. Работа проведена в соответствии с требованиями, предъявляемыми обязательными к 

применению при осуществлении оценочной деятельности: 

 Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 

29 июля 1998 года; 

 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 297; 

 ФСО № 2 «Цель оценки и виды стоимости», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 298; 

 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 299; 

 ФСО № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года № 328. 

 Обязательные к применению оценщиками, являющимися членами некоммерческого 

партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ 

МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ»: 

 Стандарт некоммерческого партнерства «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ 

АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ» «Требования к отчету об оценке 

рыночной стоимости движимого имущества» 2.01.2008. 

Рыночная стоимость признается действительной на дату оценки. 

Оценщики:  

 
Соломников Д.В. 

 
Диплом о профессиональной переподготовке: серия ПП-I № 567048  

«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» 

 
 

 

 
 
 

Соломников В.С. 

 
Диплом о профессиональной переподготовке: серия ПП № 177833 

«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» 

 

 

Генеральный директор    

ООО «1Капиталь» 

 

 

М.П. 

Соломников В.С. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №1. КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ 

 

Перечень высвобождаемого движимого военного имущества (вещевого имущества и лома цветных металлов) 
№ 

п/п 

Наименование 

имущества 

Е
д

и
н

и
ц

а
 

 и
зм

ер
ен

и
я

 

К
о

л
и

ч
ес

т
в

о
 

Качественн

ое 

(техническо

е) 

состояние 

Юридическое 

лицо, в 

оперативном 

управлении 

которого 

находится 

имущество 

Местонахождение (полный 

адрес) 

Номер пункта  

Перечня,  

утвержденного 

постановлением 

Правительства  

Российской  

Федерации  

№ 1165 

Б
а

л
а

н
с
о

в
а

я
 

ст
о

и
м

о
ст

ь
 (

р
у
б
.)

 

2 Куртка шерстяная защитного цвета шт. 240 1 категория 

Санкт-

Петербургский 

военный институт 

ВНГ РФ 

 198206, Санкт-Петербург, ул. 

Летчика Пилютова, д. 1,  
69 212 330,40 

3 Лом металлов (меди) кг. 6,5 -  

Санкт-

Петербургский 

военный институт 

ВНГ РФ 

 198206, Санкт-Петербург, ул. 

Летчика Пилютова, д. 1,  
117 1 787,50 

4 Лом металлов (алюминия) кг. 3,0  - 

Санкт-

Петербургский 

военный институт 

ВНГ РФ 

 198206, Санкт-Петербург, ул. 

Летчика Пилютова, д. 1,  
117 238,80 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №2. ЦЕНОВАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННАЯ ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

№ п/п Объекты-аналоги, использованные в затратном подходе 

1 

 
https://armilit.ru/formennaya-odezhda/forma-ministerstva-oborony/kurtka-zimnyaya-armiya-kamuflirovannaya-tsifra-tkan-rip-stop 
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Объекты-аналоги, использованные в рамках сравнительного подхода 

№ ОО Объект-аналог 

2 

 
http://spblom.ru/priem-medi 
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3 

 
http://spblom.ru/priem-aluminiya 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №3. КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ОЦЕНЩИКОВ 
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